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l. Objet de |a

concertation



Objectifs de la concertation

Réaliser un éco-quartier a Bongraine

Situé sur la Commune d'Aytré, au sein de la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle
(CDA), le site de Bongraine fait I'objet d'un projet
d’aménagement d’éco-quartier lancé en 2011.

Les premiéeres études urbaines ont révélé des
enjeux historiques, fonciers, sociétaux,
environnementaux et économiques importants.
En effet, le passé de ferme gallo-romaine puis
d’industrie ferroviaire du site incitent a y faire
perdurer une activité dynamique.

Sa situation en coeur d’agglomération, a proximité
de la gare et des services, en fait un foncier
stratégique pour programmer de 'habitat.

Enfin, la volonté de bien construire, en valorisant
cette friche industrielle et en respectant la
biodiversité et la proximité du littoral accentue les
préoccupations environnementales liées au projet.

Compte tenu de ces enjeux, le choix a été fait de
réaliser un éco-quartier qui se veut exemplaire
aussi bien sur les questions environnementales et
sociétales qu’en termes de gouvernance.

Dans ce contexte, la concertation constitue un
pilier fondamental du projet. Elle a été menée
depuis 2012, depuis les études préalables jusqu'a
I'élaboration du plan guide actuel.
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Cadre reglementaire

Une concertation choisie
La concertation s’est articulée en deux périodes :

Réaliser un éco-quartier fait nécessairement appel & une forte - Lapériode 1 (2012-2014) a éte consacrée aux etudes urbaines
participation du public. préalables.

Un plan de gouvernance a été présenté en juin 2012 comme - Lapériode 2 (2015-2018) a permis I'élaboration du plan guide et
premiére étape des études urbaines préalables (2012-2014) et I'approfondissement du projet (études pré-opérationnelles).

instaurant une démarche participative
Le cadre de la concertation
Suite a la présentation de ce plan de gouvernance, la décision a
été prise d'initier une concertation pour valider les principes du
projet avec le grand public et en faire un projet acceptable dans
une logique de co-construction avec tous les acteurs.

Conformément a la délibération du Conseil Communautaire et a
l'article L.300-2 du code de l'urbanisme, qui stipule que “doivent
étres associés pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées”, la CDA a défini et mis en ceuvre des moyens de
concertation et d’information pour associer la population au projet
d’éco-quartier de Bongraine.

Le plan de gouvernance a permis de définir deux objectifs

majeurs de la concertation :
L'information du public visant a faire connaitre le site et son
histoire, a informer sur les intentions du projet et a créer une
dynamique sur le site;

- L'implication destinée a consulter, partager et faire participer

le grand public dans la construction du projet. Les déliberations prises par la CDA

Ces deux actions interviennent a toutes les phases du projet, des

études urbaines préalables jusqu'a la mise en exploitation du L'initiative de 'opération d’aménagement du quartier de Bongraine

quartier. a été prise par la CDA, au titre de sa compétence en « projet
urbain ». Elle a pris les délibérations suivantes, relatives a la

Le plan de concertation a permis d'identifier les différents publics concertation pour I'opération de Bongraine :

visés par cette concertation : habitants et actifs de I'agglomération - 8 octobre 2012 : engagement de la concertation pour

(riverains, futurs habitants...), associations, commerc¢ants, écoles, raménagement d'un écoquartier & Bongraine, définition des

comités de quartier, office du tourisme, aménageurs, universites, modalités de la concertation.

CAUE, collectivites, Etat. - 26 septembre 2013 : premier bilan des étapes initiales de la

concertation, décision de poursuivre la concertation, choix de la
ZAC pour conduire I'opération.
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Il. Méthode et

déroulement de la
concertation




Méthodes et déroulement de la concertation

Pour répondre aux objectifs d’'information et d’implication du public
fixés par le plan de gouvernance, plusieurs méthodes et outils ont
été élaborés a travers :

1. L’organisation de manifestations publiques pour I'information
des acteurs,

2. La constitution d'ateliers participatifs pour I'implication du
public,

3. Lamise en place de lieux d'information, physiques et
numériques, pour communiquer sur le projet et les événements
organisés,

4. L’enregistrement pour recueillir les observations et les idées
des acteurs.

L’ensemble de ces dispositifs a permis de répondre aux enjeux
fondamentaux définis par le plan de gouvernance en faisant
connaitre le site, son contexte et son histoire, en informant sur les
intentions de projet et en créant une dynamique sur le site de
Bongraine, d’'une part, et en consultant et impliquant le grand public
dans la construction du projet, d'autre part.

Les événements ont été organisés et communiqués de maniéere a
toucher I'ensemble des publics cibles : habitants et actifs de toute
I'agglomération, riverains, futurs habitants, professionnels
(architectes, maitres d’ceuvre, aménageurs, promoteurs),
représentants d'associations, commercants, etc...

Sensibilisation

Développer une vision commune de
I'urbanisme durable a I'échelle de
I'agglomération

Information

Bongraine

GOUVERNANCE

Concertation

Consulter, partager, impliquer le grand public
dans la construction du projet

Coproduction

Associer les acteurs et partenaires
technigues tout au long du projet
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1. Les manifestations publiques

Ronde de Bongraine : un "diagnostic en marchant”
sur la mémoire des lieux
13 octobre 2012 — 250 participants

La CDA et la commune d'Aytré ont organisé une balade urbaine
sur le site du projet. L'histoire et les mystéeres du site ont été
dévoilés aux participants par les guides de I'Office de Tourisme de
La Rochelle, a travers des saynetes théatralisées.

Un temps d'échanges et de débat a suivi. A l'issue de ce débat, un
guestionnaire a été distribué aux participants pour connaitre les
enjeux et leur vision du site. Dans ce méme questionnaire, les
participants ont pu s’exprimer librement sur leur attentes vis-a-vis
de ce futur quartier dans la section « Boite a idées ».

L'évéenement a marqué la premiére étape de la concertation,
destiné a informer le public des intentions de projet de la part de la
Communauté d’Agglomération.

Il a visé a ce que les riverains, les futurs habitants et tous ceux qui
le souhaitent puissent partager la connaissance du lieu et se
mobiliser dans la suite de la réflexion.
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1. Les manifestations publiques

Féte du printemps a Aytré
29 mars 2014

Randonnées cyclotourisme, randonnées pédestres, programme
d'animations pour petits et grands : de nombreuses activités étaient
proposeées lors de cette 4éme édition de la Féte du printemps a
Aytré, une édition dont le futur éco-quartier de Bongraine a fait
partie. L'occasion d'amorcer le projet de jardin mobile qui suivra
I'évolution du chantier, et le point de départ d'un projet original
visant a décorer des tontines (bacs mobiles en matériaux recyclés)
qui accueilleront des plantations. Les tontines se déplaceront sur le
site de I'éco-quartier pendant les travaux jusqu'a rejoindre leur
destination finale.

Réunions publiques
15 décembre 2015

2 février 2017

25 avril 2018

Ces réunions publiques ont permis aux futurs habitants, riverains,

comités de quartier, associations, parents d'éléeves, commerc¢ants,

professionnels de I'immobilier et 'ensemble des partenaires... de

s'informer sur 'avancement et I'évolution du projet de maniére

générale et sur des thématiques particuliéres :

- Premiéres conclusions des études, suites des ateliers de la
concertation, perspectives;

- Energie, biodiversité, traitement de la pollution... Orientations et
impacts sur le projet;

- Bilan de la concertation, perspectives.
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1. Les manifestations publiques

Kermesses urbaines
30 mai 2015
3 juillet 2016
24 juin 2017

Organisées par la CDA et la Ville d'Aytré, les trois kermesses
urbaines ont été |'occasion d’'investiguer par avance le site et de
créer du lien autour d'une approche différente de I'habitat, du
batiment, du quartier, de la ville. Elles ont proposé de nhombreuses
activités ludiques et pédagogiques.

Ces évenements ont permis de créer un « Jardin du projet » sur
'emplacement d’'un batiment déconstruit, préfigurant I'entrée du
quartier, ouvert en permanence.

Ces manifestations ont abordé des thématiques différentes autour
du projet d'éco-quartier de Bongraine : la nature, les énergies
renouvelables et la biodiversité, la mobilité.

Chaque kermesse a été I'occasion de compléter I'exposition
évolutive présentée dans le jardin du projet.

Durant la premiere kermesse, des affiches sur le theme des jardins
ont été soumises au vote du public. Plus de 150 personnes ont
voté et choisi les ambiances et activités correspondant au mieux a
leurs attentes.
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2. Les ateliers

Entretiens et échanges avec les acteurs locaux
Octobre-novembre 2012 — 12 entretiens

Douze personnes ressources (représentants d'associations, de
comités de quartiers,...) ont été contactées individuellement pour
recenser les besoins et attentes vis-a-vis du projet.

Des compte-rendu ont été formalisés a destination des
concepteurs.

Forum participatif autour de 5 ateliers
ler juin 2013 - 80 participants

Ce forum, visant un large public ne connaissant pas
nécessairement le site (habitants et actifs de I'agglomération,
professionnels) a été organisé par la CDA et la commune d’Aytré

pour faire appréhender et préciser les objectifs et les orientations a R BN

donner a ce futur quartier, en termes notamment de programmation _
et de développement durable, autour de cinq ateliers thématiques i

pilotés par des animateurs choisis pour leur domaine de e

compétence respectif : la nature dans le quartier, un logement pour futur projet d'écoquartier
tous, solidarité et convivialité, se déplacer, préserver les
ressources et s'adapter au changement climatique.

Pour chaque thématique, des questions précises ont été posées
pour orienter les débats. En conclusion des échanges, des _ .
questionnaires ont été complétés par les différents groupes de T ——"

spontanée

biadiversité

travail et dix photos en lien avec les thématiques ont été soumises
au choix des participants pour illustrer leur vision du projet.

Photo 3: Théstre de verdure Photo 4 : Jardin Municipal Photo 9 : Nature productive Photo 10 : Présence de |'eau
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2. Les ateliers

Ateliers de proximité pour échanger sur 2 scénarios

d'aménagement
19 octobre 2013 - 66 participants

Ces ateliers, visant un public de proximité, se sont adressés aux
riverains comme aux habitants du futur quartier, représentants
d’associations, parents d'éléves, professionnels... Deux scénarios
possibles d'aménagement, contrastés, ont été proposés aux
participants pour analyse et comparaison. Les échanges ont permis
de dégager les meilleures options de chacune de ces propositions

pour faire émerger le projet le plus adapté aux attentes.

Ateliers participatifs
7 février 2018 - 46 professionnels et 50 habitants

Deux séries d’ateliers de réflexion collaborative ont réuni
professionnels puis citoyens sur le théme : « usages et
fonctionnement de I'éco-quartier Bongraine : comment imaginer le
futur quartier en termes d’animation, de gestion et de services pour
les futurs habitants ? »

Les objectifs de ces ateliers étaient de définir les services a proposer
aux habitants dans I'éco-quartier, préfigurer les usages, définir les
modes de gestion, de fonctionnement et d’entretien des équipements
et préciser les prescriptions pour les aménageurs, promoteurs,
bailleurs et services publics.

Des fiches de restitution ont permis d’identifier des points de
convergence entre thématiques et groupes de travail sur les
équipements, l'organisation et le personnel attendu.
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3. Les lieux d’informations

Plusieurs médias ont servi a relayer les informations relatives a la

concertation :

a. Les panneaux d'exposition, installés a demeure sur le jardin du
projet et accessibles en permanence,

b. Les affiches et flyers d'invitation aux évéenements,

c. Les sites Web des collectivités de la Commune d’Aytré et de la
CDA (page Grands Projets),

d. Lesrevues d'informations des collectivités, distribuées aux
habitants et disponibles a la consultation sur les sites des
collectivités,

e. Les articles parus dans la presse,

—

Un reportage vidéo.

Mai 2018 - Ecoquartier de Bongraine : bilan de la Concertation
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3. Les lieux d’informations

a. Les panneaux d’exposition b. Les affiches et flyers d’invitation

Chaque manifestation a fait I'objet d’'une communication par
I'intermédiaire d'affiches et de flyers envoyés aux différents publics
ciblés et relayés par les sites de la CDA et de la commune d’Aytré.

Cing panneaux d’exposition de format AO ont été produits pour
l'information du public sur le projet du quartier de Bongraine au
printemps 2017.

Cette exposition évolutive a été congue pour informer les visiteurs
sur le projet au fur et a mesure de son avancement (histoire du
site, présentation du projet...).

a PERIGNY(Z1)
ruede Vaucanson
Batiment Communauté
d'Agglomération

samedi 1%juin
9"5/13n
+ . Futur

éco-quartier,
de Bongraine

EgaE

Inscriptions en ligne: g e ?
B v agolo-Jarochalle fr ou par tléphone su 05 46 30 3 45 < LaRochelle
7
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3. Les lieux d’information

c. Les sites Web des collectivités

Une page sur le site de la commune d'Aytré, présente le projet et
renvoie sur le site de la CDA .

Le site de la CDA présente le projet et permet de télécharger
I'ensemble des documents de la concertation, au fur et & mesure
de leur élaboration.

Namcortacer: % 0545301019 8 Hous e f » o B

Ville dAytré AYTRE, MAVILLE | INFOS PRATIQUES ET DEMARCHES ~ AGENDA | ACTUALITES

Gerus > Ayw&mavie > Grondsproiets 3 Lefiuron-quarser de Bangroine

Le futur éco-quartier de Bongraine

Concavoir et programmer tous les aspects du rouveau quartier de Bongraine (smron BN Innement=l e Fancianne
che 1o SNCF en coeur t pespirpat ENSAVOIR PLUS

@ = Les premi

2
Sonc a8 02 Loggemiestn et s e roe (@) ECO-QUARTIER DE BONGRAINE A AYTRE

POUR ALLER PLUS LOIN...

PRESENTATION DES 4 VOLETS DU PLAN DE GOUVERNANCE  PDF
VISUEL DU PERIMETRE - PLAN LARGE  PDF

VISUEL DU PERIMETRE  PDF

CHARTE DES ECO-QUARTIERS  PDF

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE  PDF

d. Information des collectivités

La CDA a relayé dans sa revue « Point Commun » I'avancée du
projet de Bongraine. Sur 25 numéros publiés en I'espace de 6 ans
(2012-2018), 7 ont consacré un article a I'éco-quartier.

La Commune d’Aytré a également utilisé sa feuille d’'information
municipale « Contacts » pour partager les informations sur le
projet.

Mmm orojets.

Eco-quartier: )
le projet germe a Bongraine

coquatir gud y s Conmtre
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3. Les lieux d’informations

e. Articles dans la presse

La presse régionale a régulierement informé ses lecteurs de
I'avancée des réflexions sur le projet d'éco-quartier de Bongraine et
relayé les actions et évenements proposés au public.

f. Un reportage vidéo

Un reportage vidéo a été réalisé lors de la « Ronde de Bongraine »
et diffusé sur les chaines de télévision locales (Céla TV).
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4. Les cadres de recueil des observations

Plusieurs outils ont été mis en ceuvre pour recueillir les
observations, idées et commentaires :

Les fiches de restitution des ateliers de travail
Les registres

Les compte-rendu des échanges écrits et oraux
Les formulaires d’enquéte

aoopw

Ces retours concrets ont alimenté les syntheses des étapes de la
concertation et les réunions de travail sur la programmation et la
conception du projet.
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4. Les cadres de recueil des observations

a. Les fiches de restitution des ateliers de b. Les registres

travail Les registres, cahiers d’idées et d'observations, mis a disposition

Lo . . o } en Mairie d’Aytré et durant les différentes manifestations, ont servi
Alissue des ateliers de travail, les participants ont rempli des a recueillir des demandes d'informations, des expressions d'intérét
fiches destinées a faire Ig bilan des discussions et idées pour le quartier et des requétes concernant le projet.

échangées pendant I'atelier.

Ces fiches ont parfois pu étre complétées par une photo, choisie
par les participants parmi une sélection pour illustrer leur vision du
projet.

mquarﬁer Atelier Habitants du 7 février 2018

de Bongraine

FICHE DE RESTITUTION

Espaces partagés et gestion collective

A lissue du premier tou de table, choisir 3 "services” cor Jent aux souhits pricritaires du groupe. oy
Uniliser 1 fichier par "senvice" retenu, g
YT — - Communauté = - Communauté =
u service retenu ¢ ' Agglomération de - dAgglomération 42 =2
La Rochelle = 9‘: < La Rochelle =

2f Description succinte du service reteny ©

Espaces partagés et gestion collective Projet d’éco-quartier Projet d'éco-quartier

4 vocation d’habitat & vocation d'habitat

&/ Analysa + et - (la perennité du service, son colit, sa prise en charge, etc)

Intéréts Risques et paints de vigilance sur le secteur de Bongraine sur le secteur de Bongraine

3 Les besains maténisls {Structure & monter, mise & disposition ¢

REGISTRE DE CONCERTATION OUVERT
LE L {
A LA MAIRIE D°AYTRE

REGISTRE DE CONCERTATION OUVERT
LE....d%...Qclole.... 2042
AU SIEGE DE LA COMMUNAUTE

D’ AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

LES PEPITES
Inscrivez 3 mots defs issus de la discussion ou 1 slogan qualfiant ce "senice”.

4/ Les besains humains (Animateur, bénévalat, senice payent)
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4. Les cadres de recueil des observations

c. Les échanges écrits et oraux

Une boite mail a été mise en service pour répondre aux questions
concernant le projet et recevoir les remarques et idées.

Des échanges oraux ont également eu lieu, par téléphone ou sous
forme de questions/réponses durant les réunions publiques.

d. Les formulaires d’enquéte

Des questionnaires ont été distribués durant les divers événements
pour recueillir les points de vue des participants sur le site et leurs
idées sur le projet.

Les formulaires, complétés par 169 personnes a l'issue de la
marche de Bongraine ont également recueilli les suggestions des
participants dans la « boite a idées ».

PROJET DE BONGRAINE
Dlsgrattic v marcnant + Ly Rande 48 Bongraize » Samasl 13 acrabie 13

ouesTIoN 2 cette vidte?

Etes-vous rwverai dus ste de Bongraine 7
| potvedeceative O [ten
- Siman,vous habitaz
01 Aytré s dligé st o ovgraine
3 08ms une commune e Pagglomication de i Rochells
03 03m e commane . gaors oé Fapglornération de s Rachale

QUESTION 2 Etes-vous défh vaest suparavant sur e site de Bengraine?
EOs Dfon
S1 Oul, pour quelles raisoms ?
B Vewis pramener

0 Faire wos courses s Centre

Entourer 'accks sur e schéma c-contre

QUESTION 3 : Cammalssier-vous son istoire !
BHoul Okon 0 parie

auesTiow ?
) Le passé Galio amain: s ferma viicole.
1 L période médidvale : e Grires. ot Pagricure
e 03 20vmm e X0xme:sles : e chateal de Bangrane
g
T XXt 30 sidcias s Champs e course o d'aviation

12 répanses possibles]
i ol e 3 prisnce d b voie fermie evfou e passage dos trains

0 Vexpestion au vent

(i existence ifune ie de quartier (rsbations riversines, commarces, &quipements- )
(0 Ueffer belvidbre vers b mr ot e reid du ste

J \ ki

— o oo — == e ]
g La Reehelle =
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Synthese

Concertation — période 1: 2012-2014 intentions et orientations du projet

Délibération Implication Enregistrement

27 Sept 2012
Ouverture de la concertation

i ) Ronde de Bongraine ) CR ronde de Bongraine et
= Création charte graphique e Entretiens P ;
graphiq Balade et débat sur le quartier réunions publiques

Affich t invitati § ' ité o’ F
26 septembre 2013 Ichage et Invitations Débat sur I'opportunité d’un - orum Fiches de restitution des ateliers

Premier bilan et poursuite de la Flyers- flash information éco-quartier Juin 2013
concertation

Ateliers de proximité
Octobre 2013

mpication | Enregistiement

Kermesses urbaines de Bongraine Ateliers professionnels
(mai 2015 — juillet 2016 - juin 2017) Février 2018

===l Questionnaires aux habitants —

Panneaux d’exposition Fiches de restitution des ateliers

Ateliers habitants

Affichage et invitations Février 2018
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lll. L'évolution du projet

en cours de concertation



1. L'évolution du projet en cours de concertation

1. Deséquipements
regroupésautour d'une place
piétonne

Prise en compte des observations :

2- Un axe piétonnier principal
école/littoral végétalisé

Des liaisons douces secondaires

Les remarques, observations et idées recueillis durant la [
concertation, ont nourri le programme et le projet. [ 3. Une promenade belvédére
.

surle littoral

Les évolutions ont ainsi porté sur plusieurs point :

4, une plaine ouverte
« le champ des passions »

Le périmetre et le programme

L'insertion au site et les franges du quartier
Les constructions

Les espaces publics

L’'organisation et les usages

5. Une voie de desserte
apaisée enzone 30

6- Des espaces paysagers et
récréatifs de transition

apwnE

7. Des densités baties avec des
hauteurs décroissantes de
I'avenue Salengro (B3 19 m) au
Sud du site (4,5 m).

crcham

1. Deséquipements
regroupés autour d'une place
piétonne qui met en valeurla
mémoire archéologique

2. Desaxes piétonniers aux
échelles élargies

Des axes piétonniers aux échelles
de proximité

Des liaisons douces secondaires

3. Une promenade belvédére
sur le littoral

Les choix proposeés pour e champ des passons »
'aménagement du quartier

Ateliers du 19 octobre 2013

5. Desvoies de desserte
apaisées enzone 30

6- Des espaces paysagers et
récréatifs de transition

-
[ 4. uneplaine ouverte

hauteurs décroissantes de
I'avenue Salengro (B39 m)au
Sud du site (4,5 m).

rcham

[ 7. Desdensités baties avec des
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Le plan guide en 2015

La place

5
\ Les axes piétonniers

~Lay Courﬁe s
Ro&er '*' il

[\ Les liaisons douces
|\ interquartier

[ Les jardins familiau

[ == Les voies d’acces

i# La desserte
% résidentielle sans

transit
Iz
- Les espaces de
restauration de la
% biodiversité

;
. L’habitat collectif
en R+1+attique

L et R+2+attique Equipements

o . .‘."

L’habitat _spor_l]fs_ [ Ny : ; , 2
individuel a RdC universitaires _ .' = 5 4
__ etR+1 . 2 —~lT @;

Plan guide présenté en réunion
publique du 15 décembre 2015
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Le plan guide Avril 2018

f {
Lo | :
o | [
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N

ECOQUARTIER BONGRAINE - Commune d'Aytré
ité o' ation de la

PLAN GUIDE

Version 25012018 Etude de faissbiits - implantation indlcative

Echelle 1:3000 (A3) |

L | N O T

l‘". o .

| e arsa

Plan guide présenté en réunion
publique du 25 avril 2018
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1. Evolution du périmétre et du programme

Le périmétre :

Le périmetre de 'opération a évolué suite a des observations
issues de la concertation.

Une attention particuliére a été portée a I'école de la Courbe et le
plan a inclus une place/traversée de I'avenue Salengro pour
associer I'école a la vie du quartier et en sécuriser I'acces.

Le parc urbain au sud du quartier a été intégré au périmetre de
I'opération.

Le périmetre s’est aussi élargi a 'Ouest pour assurer I'accroche de
I'opération d’'aménagement a la centralité commerciale.

La cité Pierre Semard a été incluse dans le périmetre, de méme
gue la rue de Bongraine, acces principal qui devra étre traité dans
le cadre du projet : requalification, double sens, voie cyclable...

Le programme :

Le programme de I'opération s’est enrichi suite aux observations
recueillies avec I'ajout de :

=Un habitat mixte et des logements accessibles pour tous,

=Un ilot exemplaire en matiere d'énergie et de préservation des
ressources,

=Une localisation des commerce en renforcement de la centralité
existante a I'Ouest,

=Un centre d'accueil périscolaire,
=Une maison de quartier,
=Des jardins partagés et des espaces publics de loisirs,

=Des programmes d’habitat spécifique :
- pour l'insertion de personnes en situation de handicap,
- pour la résidentialisation de familles issues des Gens du
Voyage,
-Pour un groupe d’habitat participatif,

=Une évolution progressive du nombre de logements pour passer
de 600 a 800
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2. Insertion au site — Franges du quartier

Franges du quartier :
Le projet a évolué ou pris des mesures conservatoires :

- Pour conforter la centralité commerciale autour de la rotonde,

- Pour prévoir des voies piétonnes et vélos, en connexion au
réseau viaire,

- Pour raccorder le quartier sur les voies de circulation existantes
- alEst, surla RD,

- al'Quest, sur la centralité commerciale et sur la rue de
Bongraine.

- Pour la prise en compte de I'histoire du site,
- Pour assainir le site et libérer les sols des vestiges ferroviaires,

- Pour organiser la gestion in-situ des eaux pluviales tout en
préservant la biodiversité et en tirant partie des déblais pour
remodeler le terrain (zéro rejet d’eaux pluviales a I'extérieur du
site, récupération pour le jardinage),

- Pour intégrer les terrains de sport au fonctionnement du quartier,

- Pour remodeler le terrain avec les déblais, par un talus/merlon au
sud Est, et maintenir une réserve de biodiversité,

- Pour envisager une maison de quartier attractive pour 'ensemble
du quartier,

- Pour gérer les hauteurs de construction en respect du voisinage,
- Pour gérer les hauteurs et la silhouette en relation avec le littoral.
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3. Les constructions

Concernant les constructions, plusieurs éléments ont évolué durant

la concertation:
Implantation des batiments :

Le plan masse a été organisé en macro-ilots favorisant une
porosité piétonne et une échelle réduite des batiments, et en
préservant un droit au soleil minimal pour chaque
batiment/logements.

Hauteurs :

Les hauteurs ont été gérées de maniere a densifier le long de
'avenue Salengro et a proximité du centre commercial, tout en
respectant la loi Littoral et en favorisant un plan masse
bioclimatique.

Qualité des logements :

La taille des immeuble a été fixée pour faciliter la création de
logements traversants.

La réduction de I'impact carbone a été confortée par le choix de
constructions performantes E+C- (avec un niveau E3C2 pour l'ilot
exemplaire).

Le choix a été fait de micro-réseaux de chaleur collectifs alimentés
par énergies renouvelables.

Recherche de cohérence architecturale par des unité de matériaux

de facade, de toiture et de typologies de clétures (continuités
végétales entre I'espace public et I'intérieur des flots).

Mai 2018 -
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4. Les espaces publics

Espaces communs :

A lissue des ateliers et des réunions publiques, les participants ont
exprimé leur volonté, notamment a travers le choix d'images de
référence au sujet de I'espace public. Les éléments
d’aménagement suivants sont ressortis de la concertation :

- Des cheminements doux et accessibles,

- Des « poches » de stationnement (dans les espaces privatifs et
dans les espaces publics),

- Un cheminement ludique et une gestion de I'eau en surface,

- Des haies pour s’abriter du vent,

- Des jardins,

- Des espaces de jeux,

- Un mobilier adapté et de la signalisation.

Photo 10 : Gestion participative des  Photo 2 : Marché AMAP
espaces verts
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5. L'organisation et les usages

Un espace collectif partagé et habité :

La volonté d’une organisation collective est ressortie de la
concertation a travers :

- La création de centralités vivantes comme des espaces,
intérieurs et extérieurs, de co-working, de rencontre, qui soient
partagés et mutualisés.

- L’aménagement de lieux pour des activités domestiques de
recyclage, compostage, jardinage, bricolage, cuisine, chambre,
laverie...

- Une proposition de services tels que des bornes de recharge, la
location de vélos et véhicules électriques, un service de pilotage
énergétique d'une énergie produite localement, un service de
réservation des équipements...

- Une permanence et des intervenants pour les activités d'accueil,
de conciergerie, le jardinage, le bricolage, 'administration... Photo 7 : Habitat participatif/ espaces

Photo 2 : Jardinage entre voisins

communs
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IV. Conclusion




Conclusion

Durée des phases pré-opérationnelles

Entre les délibérations d’ouverture et de cléture de la concertation,
il se sera écoulé presque 6 années. Ce délai a été mis a profit pour
la concertation.

Les nombreux évenements, les réunions publiques et les temps
d’information ont ponctué cette démarche. Il est aujourd’hui acquis
gue toute personne s'intéressant a la vie du territoire et/ ou a
I'aménagement a pu, si elle le souhaitait, s'informer ou formuler
ses remarques sur le projet d’éco-quartier de Bongraine.

Une participation active

Malgré la durée d'élaboration du plan guide lié en partie au
contexte environnemental du site, la participation et restée active.
Les temps de concertation sur le projet d'éco-quartier ont réuni un
nombre important de participants, jusqu’a plus de 250 pour la

« Ronde de Bongraine ».

Un intérét partagé

L’intérét pour le quartier ne s’est pas démenti malgré I'importance
du délai jusqu’a la réalisation du projet; certaines personnes
projetant d’investir dans un logement.

Les retours sur les différents temps de concertation ont été
globalement trés positifs, et tres matures en termes de réflexion
urbaine.

Des attentes fortes

En conséquence de l'intérét porté au projet, les attentes de qualité
sont fortes. QU'il s’agisse selon les interlocuteurs de qualité
constructive, de performances des logements, de qualité
paysagere et d'ambiance, ou encore de qualité de vie...

Il est clair que le temps passé sur les phases préalables et
opérationnelles ont créé une attente forte quant a I'opération
d’aménagement.

La prise en compte de la concertation par la CDA

La CDA, pilote de cette opération d'aménagement, a la volonté
d’exprimer dans le projet d'éco-quartier les retours de cette
concertation.

En premier lieu, les objectifs seront formulés dans le cahier des
charges de la concession d'aménagement, via des prescriptions
gualitatives contractualisées avec le futur concessionnaire de la
ZAC.

Au-dela, les attentes formulées sur le suivi et la mise en place
d’'une gouvernance de quartier porteuse des ambitions du vivre
ensemble devront aussi se traduire par des actions dans la durée.
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Délibération 1 - 27 septembre 2012

Accusé de réception en préfecture
017-241700434-20120927-20120927-17-DE
Date de télétransmission - 08/10/2012

Date de réception préfecture - 08/10/2012

:I. MU I:Ihnlll
La Rochelle

=

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Date de
‘convocation
21103722

Date de

publication :
0451072012

SEANCE DU 27 SEPTEMBRE 2012 A DOMPIERRE-SUR-MER
Sours la présidence de - M. Maxime BONO, Président

Autres membres présents : Mme Marie Claude BRIDONNEAU, M. Jean-Franois FOUNTAINE, M. Michel martial
DURIELIX, Mme Suzanne TALLARD tsa.lfq.levs.tlunslaw+zsal4+ha L&L‘ra.nnJUIN (jusqura la 30%™ +
E questions), M. Denis LEROY, mn\aryhmslMONE [E] partir de la 27 question), M. Jacques BERMARD,
M_ Christian GRIMPRET, M. DamelGRDS-COLAS[s.aufquestms:‘.a16+28a34§36au} M. Henri LAMBERT
(jusqura la 30%™ +35"‘qjesum},uchnsuanPEREz M. Jean-Frangois VATRE, M. Jean-Louis LEOMARD, M.
Pierme MALBOSC, M. Aimé GLOUX, M. Jean-Frangois DOUARD , :sanrquaumza1&|zsaz4+3bam|,
Jacques LEGET, M_PatnckANGBAUD Mme Marie-Anne HECKMANN, Vice-présidents

M. Yves AUDDUX, M. Michel AUTRUSSEAU, MﬂesalillaAZéMA M. Bruno BARBIER, M. Michel BOBRIE, Mme
Ma'ie-soph'le BIJ'I'HDREL M. alain HJCHEIHE M. Jean-Pierme CARDIN, Nmenane—‘rherae CAUGNOM, M. Jean-
Pierre CHANTECAILLE, M. Jean-Claude CHICHE M JBH'I—ClHIdE COUGHALD, Mme Emilie DE GUENIN-
SABDURALD, MrlEM.ane—TlErEse DELAHAYE, M. Vincent DEMESTER, M. Pierre DERMOMCOURT, M. Jack
D|I.LEIBCIURﬁ M. Alain DRAPEAU, Mme Syi\ne DUBDIS, M. Gemrd FOUGERAY, Mme Pabricia FRICI.I A
Dominique GENS.M: Mime Bemgere GILLE, Mme Bng'tbe GRAUX, M. Christian GUICHET, Mme Jo'ss-elme
GUITTOM, M. .arnaud JAULIN, Mme Anne—Laure JAUMOUILLIE (]usw'a la 7" question = 17 3 27 +38), Mme
Jn-el.lre LAPORTE -MALUDIRE, lL Patrick LARIBLE, M. Philippe MASSONMET, M. Damiel MATIFAS, Mme Esther
MEMNN M. Sylvain MEUMIER, Mme Dominique MORVANT, M. Habib MOUFFOKES, M. MH'CNEDE_EC M. Yvon
IE\"EUI N.ITEBI'IQ,I‘!IEPEJU.IPIN N..mdﬂlPLANCI'E M_‘ra:mdc REVERS, M. Jeanmmnm.ll M. Jean-
Marc SORHIN, Mme Christiane STAUB, M. Michel \l'EYSS-IERE, Conseillers

membres absents excuses : MrrpsuzanneTﬂl.LAm(saufq.mtl 5 1 2 27 + 35) procuration & M. Michel-
Martial DURIEUX, M. Yann JUIN {a pamrdeLaJ1°"sauf34 question], M. Guy DEMIER, mme Maryline
SIMOME taLa1"' question) procuration 3 M. Denis LEROY, M. Guy COURSAN procumnm a mme Marie-sophis
BOTHOREL, M. Daniel GROSCOLAS (sauf questions 1 +|732?+35] procuration 3 M. Michel VEYSSIERE, Mme
Mathalie DUPLY procuration 3 M. Esther MEMAIN, Mme Soraya AMMOUCHE-MILHIET, Mme Hicole THOREAL
plmlrauonan.JaDme-sLEGEr M.JeanFraxo‘lsDOU.&RD(saufq.lﬁtlmsl+l?aH+36} M. Jean-Fierre
FOUCHER procuration a M Yanmick REVERS, M. Patrice JOUBERT procuration 2 M alain BUCHERIE, Vice-
présidants

Mme Brigitte BAUDRY, M. René BEMETEAU procuration & M. Jean-Claude CHICHE, Mme Catherine BENGUIGUI,

mme Lolita BOLLEAL pmmr:mon 3 M. Damiel MATIFAS, Mme Christelle l:LA‘rS.&c M. Paulin DEROIR, Mme
Sylviane DULIOUST procuration a Mme Brigitte PEUDUPIN, M. Olivier FALORNI procuration a Mme Patricia
FRIOU, Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX procuration a M. Jean Piere CHANTECAILLE, Mme Mathalie GARMIER,

I'N G-emrd GOUSSEAL procuration a M.onsleur michel PLAMCHE, M. Dominigue HEBEI!T Mme Anne—Lm
JAUMOUILLIE {guestions 8 & 16 + 28 3 34 + 36 2 8&), M. Philippe JOUSSEMET, M. Charles KLououmFF{al.a‘l"'
question) et procuration 3 Mme Maryline SIMOME {a pamr de la 2™ q.levsum], M. David LABICHE procuration 3
ML Yvon NEVELIX, Mme Sabrina LACONI procuration a M. Fieme MALBOSC, M. Amaud LATREUILLE procuration a
m-euammelfcmw mnesyivled.ynpe MOREAL, Mme Annie PHELLT procuration @ M. Christian
GRIMPRET, M. Jean-Louis RCILLAMJ Mme Véronique RUS-.SEIL procuration 3 M. Guillaume KRABAL, M. Abdel
Masser ZERARGA, Conseillers

secrétaire de séance : M. Guillaume KRABAL

Nombre de membres en exercice - 96 | Bulletins htigieusx - [1]

Nombre de membres % : 67 | Abstentions - 0
re de membres ayant donne procuration - 8 Suffrages exprimés - 85

|Pour Padoption - 85

Nombre de votants : 85 | Contre I"adoption - 0

N*17
Titre / COMMUNE D'.AYTRE SECTEUR DE BONGRAINE - OBJECTIFS POURSUIVIS ET MODALITES DE
LA CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION D’UNE OPERATION D'AMENAGEMENT

Madame TALLARD expose que par délibération du 31 mars 2011 et aprés sollicitation de la Commune,
le Conseil Communautaire approuvait le périmétre d'études préalables a I"aménagement d’un éco-
quartier a vocation d’habitat sur le secteur de Bongraine, a Aytré.

Par cette méme délibération, il décidait de confier lesdites études a une équipe chargée de
concevoir le projet dans le cadre d’une concertation élargie.
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Délibération 1 - 27 septembre 2012

La conzutation engagee fin 201 2 permiis de retenir deux cabinets d'etude, 'un en qualits de
maitre d"meuvre en charge de la conoeption globale du projet, 1"autre en tant qu'assistant & maitrise
d'ownrage dans les domaines du développement durable =t du montage cpérationnel.

L=z objectifs poursuivis dans le cadre de o= projet sont les suivants :

= Mettre en euvre une approche novatrics tant dans la conoeption [formes urbaires, wsages,
impagts sur |'environnement, ). que dars la concertation gui ' acoompagne,

= Conduire une demarche globale et ctruturés de develo) t durable, dans la I3 de la
Charte Aménagement et Lonstructions Durables de la CDA approwsée en 2010 =t en li=n avec
UAgenda 21,

= Aszurer l=s connexions et les liaisors aveo 'wbamisation existante afin de garantic un
fonoticnnement urbain cohérent & |"échelle du grand quartier de Borgraine,

= Porter une attention iouligre aux caractéristiques du site lides @ son environnement et & son

histoire : prowimite du littoral et d'un Espaoce Maturel Sensible, passe ferrowisire, patrimoine

Ealo-mma.' ...,

ropaser un programme diversifie et adapte de logements repondant aux besoins identifies sur la

ocommune et sur 'agglomeération dans le cadre des prescriptions du Programme Local de I"Habétat

adopte en devembre 2008 et adapte en jamder 2011,

= Antioiper et répondre aux besoins en equipements publics genérés par "acousil de nouveaux
hiabitants,

La concertation mize &n oenre dans le cadre de oe projet wise & assooier au masimum U'ensemble
des agteurs et les habitants, aotuels et futurs, du secteur de Bongraine.

Les modalites de La conoertation sont les suivantes ©
Organization d"un événement public dans l= but d'informer, de s=nsibiliser et de faire participer
la population & |"élaboration du projet,

- Organisation d'une réunion publique,

e en place dune expasition,

- Mize= 3 deposition d'un registre & la madirie d"Aytre et 2 la CdA,

- Information du public via un ou deus articles diffusés dans le bull=tin municipal =t le magazine
communautaire et mis en ligne sur les sites internet de la commune et de la CDA.

& lizzue de ostte conoertation, un bilan s=ra présente au Consedl communautaire.

¥u le oode de |'urbamizme et notamment ses artioles L300-1, L300-2 =t R.300-1,

¥u la delibération du Conzeil Municipal de la commune d'Aytre, en date du 21 deécembre Z0M0,
solticitant la Cd& afin d'engg_e—- des études prealables 3 "aménagement d'un eoo-quartier & vocation
d’habitat sur le sectewr de Bongraine,

¥u la delibération du Conzzil Communautaire du 31 mars 2011 approwvant le lancement des Studes
prealables & 'aménagement d'un Soo-guartier a vocation o' habitat sur le site de Bongraine,

En consequence, apres delibération, le Consedl communautaire décide :

- d"approwver l=s objectifs poursuivis dans e cadre de oe projet tels quiils ont Ste enonoes oi-
desmus,

- d’owrnir la concertation prealable @ la création d'une opération d'ameénagement sur le secteur de
Bongraine & Aytré, selon les objectifs et les modalités oi-dessus exposées,

- d'mstoriser le Président ou son represantant & effectuer toutss les démarches et formalitss s=
rapportant a cette affaire.

CES DISPOSITIONS, MISES AR WOLK, SONT ADOPTESS & LUNANIMITE
POUR EXTRAIT COMFORME

POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION

LA WICE-PRESIDENTE

Sarmanne TALLARD

36



GRAINE

G

AYTRE - SECTEUR BY

(@]
i
o
(o]
Q
p
o]
&
Q
o
Q.
()]
(7]
™~
(@]
1
i
c
ks
o
()
p
‘O
qm
‘0
o




Délibération 2 - 26 septembre 2013

Accuse de receplion en pre
017-041 7D0434-20130026-20130026-DE

anena

Dtz de recepEos PR3 R ¢ S TR DR DELIEERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

; il 26 SEPTEMBRE 3% & Lk LSHE

ke A8 b givege B0 Pk

Duite de
oo ation
200R I

Daate de
pubslicamion :
03510203

ibies présents @ Mine Mane-Claude ERIDORREAL, M. Jean-Frangss FOUNTAIRE | jagi'h & guestion
, B Michel-Martial DURIELE, M. Yasn JUIH | & partie de La guesiion 3 sl |a 13), M. Denb LERDY,
M. Guy DEMIER, M. Jecgues BERMARD, W Chrician GRIMPRET, AL Guy COURSAR, AL Dasdel GROSCOLAS, M.
Hesil LAMEERT, W Chrsbias FERET, AL Jea st WATRE, L Pheree MALECSD Mine Micole THOREAL, M.
JeanFrampot DOUARD, M Jecgues LEGET, Jean-Pieme FOUCHER, Mime Marie-Anne HECKRAMM, W Alais
TUILLIERE, b Marte Théreie DELAHAYE Wice présidents

ML Wves AUDDL,  biee Saliha ATERA W Ene BAREIER, AL Rers ESHETEAL, b Alsin BUCHERE, W lean
Pieire CARDIN, Mine Marie-Thentse CAUGHON, M. Jean-Pieree CHANTECMILE, M. Jean-Claude CHICHE, WL
Jeanlaule COUGRALD, Mee Endle de GUEMS-SABOURALD, M. Viecest DEMESTER, M. Paulis DEROIR, &L
Jack DILLEHEOURG, M. Alsin DRSPEAL, weee Mafylse FLELURET-PAGHOLLE, Mese Palricia FRIOU, M Dominmigue
GEMSAL, Mee Bdraegire GILLE, M. Gérerd GOUSSEAL, M. Clvttian GIRCHET, Mee kuselies GUITTOH, B
denaud BULN | pusau's o question 7 sl L 13), Meme Anee- Laure JAUBDIALLE | jusgu®s la question 11 saul
la 13}, M. Charle ELOBOUNDFF, M. Guillaime KRABAL | jugu’h lo question 11 seidl la 18], M Sabning
LACOHI, A Patsick LARIELE, wme JoElke LAPORTE WAUDIRE, B Heiwl MASSI, M Darniel MATIFAS, M. Sylvais
MELUMIER, Mese Dermirigie MORYANT, M. Habil: MOUFFDKES, BL Yvon HEWEL , Mire Brigitie PEUDURIH, Mine
i PHELUT, M. Michel PLAHCHE, bl Jean-Pierre ROBELIM, M Sizainee TALLARD, Wl Michel YEVEEIERE, M.
Ailel Hamiser TERRRGA | fuseu'd La quesion T saul la 18], Comeillers

Membiei alent e - M. Jean-Frangots FOURTAIE | & partir de la question B saul la 1E), K. Yasn JUIR
(esgu'd le guestion 7 seufl le 18], Mme Maryline SMONE procuration & M. Ders LERDY, M. Jeas Loub
LEGHARD procuration & k. Yeon HEVELE, bme Hathalie DUPLY, Mese Soraya AMMOUCHE MLHET precuration b
ML Yo JUB, A Patrick ANGIBAUD procurabion b M Demislgue CESEAC, M. Patrice JOUBERT procuration b
M. Alais BUCHERIE, Wice- présidents

M. Michel AUTRUSEEAL procursticon & M. Chisties PERET, Mme Brgitte BAUDRY procuration & Mme Marylise
FLEURET-PAGHOUY, e Catherine BEMGUIGU procsstion b Mine AaneLavee JAUMDUILLE (jusqu®s e
epumition 11 saul ba 1Bl M. Michel BOBRE procuration & M. Jeas Pieire RDBLIN, Wme Lolia BOLLEAL, e
(hrtielle CLAYSAL procurstion & ML Jeck DILLEMBOURG, M. Fierre DERMDRCOURT procurstion & MWne
Deanisdauie MOBYANT, Mme Sybvie DUBIS procuralion b B Herrl LARMEERT, wme Sylstase DULIOUST
procuration & Mme Brigitte PEUDUMB, M Oltver FALDANI procusstion & Mme Patricis FRIOU, M. Gérard
FOUGERAY procuralion & M. Fves ALUDOLE, e Hathalie GARKIER peescurabion & B Pleree MALBOST, e
Ertgitte GRALY precuration b M. Habib MOUFFORES, M. Demingue HEBERT, M. Armacd JALULIN | & partr de la
apuration 3 sauf s 18] , Mime Asne-Laure JWUMOUILLIE | & partie de s queition 12 seufl la 18] procustion b K.
Charles KLOBOUKOFF, M. Philippe JOUSSEMET procuralion b M. Jeas Claude CHICHE, M. Guillaume KRAZAL [ i
paiti de lo gueition 12 el la 1EL AL Devid LABKCHE prcuration & bl Sylvais WEUMIER, k. Phligpe
MASEOHHET prevurabios & M Michel Warcial DUSEUY, Mme Ficher MEWAIN provusaion @ M Desdel MATIFAS,
e Sy Olyripe MOREAL procuralion & mime Hisle THOREALL, W Mar: REDELED procuration b e kel
LAPORTE -MALDIRE, M. Yasiich REVERS procuraton & A Jean Pieire FOUCHER, M. Jean Lok ROLLAHD, WWne
Véromogue AUSSEL procurstion b A Guillas KFAZAL, WM. Jesn-arc SORNIHN, Mme Christdese STALE
P b e kaichyne GUTTOM, M. Abdel Hmser TERAAGH, | & partie de la question B deul La 13)
pescualion b Mime Mane Théreie DELAHAY, Corseillen.

Secrilaiee de sEance : e Mafie- Sophie BOTHOREL

Hombre de membres &n snsnchos 9% Bulleting Hithgheus -
Hombre de membres présents | 5% |Ah!un1ims. I

Hombre de membres ayant donné procuration © 29 Suftr, exprimes :

Pour l'IEdI‘lﬂ |

Mombre de wobants B3 Contre adoption

Tiere | COMMUNE D°AYTRE - SECTEUR DE BOMGRAINE - OBJECTIFS POURSUIVIS ET
MODALITES DE LA COMCERTATION PREALABLE A L&A CREATION D'UNE OPERATION
["AMENAGEMENT - ETAT D"AVANCEMENT

Monsizur DEMIER zxpose gue defiberation du 27 septembre 202, I Conseid
Communautairs o defini les ub]P:trf- poursuivis =t I.e-' mdalites de la concartation
prealable & la miss &n ceuvre d'un projet d'doo-quartier sur e ssoteur de Bongraine &

Aytra.

Ilsn.!;l...artenefﬁet conoemnanit les modalités de concertation :

- d'organiser un Evenement public dars le but d'informer, de sensibiliser ot de faire
participer la pnpd.:hm a l'slaboration du projet,

- d'organiser une réunion publigue,

- e mestire =n place ure exposition,

- de mettre @ disposition un registre 2 la maire d'Aytre et 2 la Communaute
o' Agglomeration de La Rochelle,

- d'imformer l= public via un ou dewux artioles diffuses dans e bulletin municipal et L=
nﬁmmmiﬂﬂmismﬁgﬂ:wm:’tu internet de La commune et de la

Depauis, I"avancement des Studes préalables, qui s'est notamment traduit par la validation
du rapport de disgnostio urbain, paysager =t environnemental, & permis de conduine en
paralleis L=z peres grandes Stapes de la conosrtation tefles qu'elles ont éve definies
dans L= plan de gorvemanoe.

&insi, dars um premijer temps, un diagnostic en marchant dit « Ronde de Bongraine »,
nrgamse' = pn.rtenanak. aver |"Cffios du Tourisme sous la forme d'une visite g sur La
memeire des e, s'est derouls be 13 cotobre 2012 Plus d= 200 personnes y ont particips
et 167 ont repondu au questionnaire les intermogeant sur leur vision du quartier du X0eme
sieole.

Une analyse de oes guestionnaires a £t2 réalisge =t des entretiens telephomigues oibles

aupres o' acteurs locaux ont permiz de completer le diagnostic ot de degager les
thematiques 3 apprafondir.

Des Lors, ke 1 juin 2013, un forum 2 Largs rayonnement s'est tenu avec organisation de
5 ateliers thématiques (la naturs dans e guartier, un logement pour tous, solidarts =t
ponvivialite, e de . preserver les ressources et o'adapter au chargement cdlimatigue)
dont les reflexions et les conolusions ont continue d'alimenter L= projet de charte de
rh:uelnpp-emnt durable de |'éoo-quartier de Bongrasne ainsi que les premiers sofnarios
d'amenagement.

En oldture de o= forum, la Cd4 a egalement confirme son engag=ment, aux cotes de la
Commure 2t de |'Office communautaire, dans l=s procese d'amenagament durable, &n

nt la oharte rationale des Esoquartiers, aotant airsi Uinsorption du projet an v
d'obtenir & terme = label Eco-quartier.

Ure large publicite via la presse etl:ﬁﬁbe'htmtdelncdﬁ.:tdehmap-emb
d'informer le public sulur_gn.rsnhm de oo evenements tandis qu isire desting &
recueillir ses observations etait mis nuﬁ:m-rtmnennuneetaln{ dés ootobre
202,

Deus articl=s sont egalament pars fin 2012 dans les magazines de La CdA (Point Comenun)
et de la commune (Contacts) pour dresser L compte rendu da la « Ronds de Bongraine .

L'etat d'avancement des études prealables et de la concertation conduit aujeurd’hui &

ser la procedure de Zone d.l'l.rnenagement Concerte (ZAC), la misux 3@ meme de
matriser et Ilernenerahenoeprm\:%et ambitieux par ses objectifs et o3 enjeux : qualite
environnementale =t paysagere, rize du colt de apération =t des priv de= sorte des
logements, performance energetique, approche  glol innovante =n matére de
developpement durable,

Dans b= cadre de ostte procedure de ZAL, il conviznt de poursuivee la concertation tells
gu'slle a &t initialemant dafinis aveo notammeent

- l.'ntg,amm:m d'uni réumion publigus,

- la miz= en plaoe d'une exposition.

& l'isue de ostte demarche, l= bilan de la concertation sera ewpost en Corseil
Communautaire.

Wu L= code de urbanisme =t notamment === artioles L300-1 =t L300-I,
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Délibération 2 - 26 septembre 2013

Wu La delibération du Conseil Munigipal de lo sommune d'Aytre, &n date du 21 decembre
2010, sollicitant la Communauts d’Agglomeration de La Rochells afin dengager des
studes prealables o |'amenagement d'un Sco-quartier 2 vooation o habitat sur [= secteur
de Bongraine,

¥u la deliberation du Conseil Communautaire du 31 mars 2011 approuvant be lancement
des studes préalables & U'aménagement d'un ecc-quartier @ vooation d"habitat sur le sive
de= Bongraine,

Wu la deliberation du Conssil Communoutasre du 17 ceptembre 2011 defimissant les
objectifs poursuivis =t l== modalités de la conosrtation prealobls 3 "opsration
d'amenagement sur le seotewr de Bongraine  Aytre,

¥ula delibgration du Consedl Communautaire e=n date du 30 awril 1013, aworisant le
President ou son représentant & signer la charte des éoo-quartiers de 'Etat en vue de
s'insorire dans le prooeszus de Labellization nationale,

Apres déliberation, L= Conseil Communautaire décide :

- de dire que I"operation d’'amenagement du site de Bongraine prendra la forme d"une
Zone d"Amenagement Coroerts |

- e poursuiers La mise en eeuere de La conosrtation prealables tells gu'slls o 818 défins
par delibaration du 17 septembre 7012

CES DISPOSITIONS, MISES AU YOIX, SONT ADOPTEES A L'UNANIMITE,
POUR EXTRAIT CONFORME, i

POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION,

LE ¥ICE-PRESIDENT

Guy DENIER
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Annexe 2 : le plan de
gouvernance

20 juin 2012
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CONSEIL ET INGENIERIE EN DEVELOPPEMENT DURABLE

Aménagement & Territoires

Etudes préalables et pré opérationnelles en
vue de 'aménagement d’'un écoquartier a
vocation d’habitat — Commune d’Aytre

Presentation du plan de Gouvernance
Comité technique le 20 juin 2012

,




PLAN DE GOUVERNANCE:

1¢ere étape des études urbaines préalables (2012- 2014)

Lancement de

= EF 20 juin 2012

b e
nddigo

I’étude

Phase 1

Phase 2

Phase 3

Phase 4

e Mise au point du planning d’étude et du plan de

gouvernance

e Etat des Lieux

e Objectifs

e Conception du projet urbain

e Procédure

www.inddigo.com

42


Présentateur
Commentaires de présentation
Objectifs du plan de gouvernance
Un outil de pilotage dans le déroulement des phases du projet
Un outil à établir dès le début d’un projet
Un outil évolutif et participatif

Une meilleure implication des parties prenantes
Les acteurs locaux (associations…)
Les riverains
Les futurs habitants

Créer une véritable dynamique autour du projet



LES 4 VOLETS DU PLAN DE GOUVERNANCE

Sensibilisation

Développer une vision commune de
I'urbanisme durable a I'échelle de
I'agglomeration

Information

Animer, faire connaitre le site et le
projet de Bongraine

GOUVERNANCE

Concertation

Consulter, partager, impliquer le grand

public dans la construction du projet Associer les acteurs et partenaires
techniques tout au long du projet

Coproduction

www.inddigo.com
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Présentateur
Commentaires de présentation
Enumeration 1
Enumeration 2
Enumeration 3
Enumeration 4


PLAN DE GOUVERNANCE

Des actions qui s'échelonnent a toutes les phases du projet

2014-2015 2018
2012 - 2014 2016 2017
_ Etudes
Etudes Urbaines & urbaines > Chantie D = Exploitati
préalables operationnell X Réception/ on/Usage
€3 Livraison S
Coproduction Coproduction Coproduction
Concertation
Information

Sensibilisation

= i’ 20 juin 2012

i www.inddigo.com
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Présentateur
Commentaires de présentation
Objectifs du plan de gouvernance
Un outil de pilotage dans le déroulement des phases du projet
Un outil à établir dès le début d’un projet
Un outil évolutif et participatif

Une meilleure implication des parties prenantes
Les acteurs locaux (associations…)
Les riverains
Les futurs habitants

Créer une véritable dynamique autour du projet



LE VOLET CO PRODUCTION I~ 5 »

Lancement de e Mise au point du planning

rétude d’étude et du plan de 1 Réunion de
gouvernance lancement
1 Comité technique
Phase 1 e Etat des Lieux 1 Comité
technique

1 Comité pilotage

Phase 2  Objectifs 2 Comités

techniques
1 Comité pilotage

Phase 3 Conception du projet urbain L com s
techniques
1 Comité pilotage
Phase 4  Procédure
2 Comités
techniques

= ' 20 juin 2012
= www.inddigo.com
inddigo
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nddigo

LE VOLET CO PRODUCTION I~ 5 »

La constitution de plusieurs instances

C DA

Urbanisme
Opérationnel

Etudes Urbaines

Aménagement et
Patrimoine

Environnement

Communication
Unité

Pédagogique DD
Agenda 21

COMITE TECHNIQUE
Commune de Aytré

C. SIMON, D. Urbanisme D. TROUVE
MOREAU
B. MOREL Services techniques P. COURTEMANCHE
F. FERRON Communication S. GENDROT
S.GILBERT
V. SIGOGNEAU,
S.ZOLLER
M. JUIN

N. CLAIN-BEAUCHEF

+ Autres services de la CDA
+Partenaires : OPH, CAUE, DREAL /DDTM

+ Cabinet CREHAM Urbaniste
+ INDDIGO AMO DD
+MDTS AMO juridique et financier

www.inddigo.com
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LE VOLET CO PRODUCTION I~ 5 »

La constitution de plusieurs instances
COMITE DE PILOTAGE

CDA Commune de Aytré
Vice préesidente CDA S. TALLARD Maire de Aytré S. TALLARD
Vice preésident P. ANGIBAUD Adjoint a I'urbanisme J. P RICAU
DGS J.P. LE GUEN Adjoint au patrimoine, J. GAREL
déplacement et
accessibilite
DGAST G. BAUDOIN
Urbanisme C. SIMON
opérationnel
Aménagement et F. FERRON
patrimoine
: + Cabinet CREHAM Urbaniste
Environnement J.L JAMMET + INDDIGO AMO DD
Communication V. SIGOGNEAU +MDTS AMO juridique et financier
Affaires juridiques F. LAHERRERE
Assainissement EP A. MORISSET
_I
Rt www.inddigo.com
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LE VOLET CONCERTATION > 5 o B

En phase 1 des etudes préalables: Etat des Lieux

i * Representan iatif
Entretiens et epresentants assoclatifs

“ch (Association des commercants, Juillet 2012
echanges avec Action sociale, Comité de quartier,
acteurs locaux étudiants...)

e Visite ouverte a tous

Diagnostic en - Présence d’élus +agents CDA et Septembre 2012
marchant sur site commune, Creham, Inddigo

= B 20 juin 2012

i www.inddigo.com
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LE VOLET CONCERTATION 1> N

Le diagnostic en marchant (204 30
personnes)

Information/invitation en préalable
Faire parler les habitants et acteurs
locaux

-Pointer les problemes et dysfonctionnements
-Pointer les points positifs

Définir un circuit et marquer des
temps d’'arréts a des endroits
stratégiques

-Sur le site lui-méme et sur les abords du site (quartiers

alentours)
- Longueur acceptable et accessibilité du circuit
-Durée 2h

[ ' 20 juin 2012
- www.inddigo.com
inddigo
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LE VOLET CONCERTATION >

En phase 2 et 3 : Objectifs et conception du projet urbain

Organisation d’un
Forum

Atelier de
concertation

Cahier
d’'idées/d’observa
tion
Mise en place

d’une plate forme
de concertation

Réunion publique

= i’ 20 juin 2012

b e
nddigo

- Dans un lieu a large
rayonnement (envergure
d’agglomeération)

e A Aytré (envergure locale)

e A la CDA et en Mairie de Aytré

e Sur le site web interactif de la

CDA

e A Aytré

www.inddigo.com

D D

Novembre 2012

Mars 2013

Mars-Avril 2013

Mars 2013

Juin 2013

50



LE VOLET CONCERTATION

Enjeux du forum (phase 2)
Dans un lieu a rayonnement d'agglomération

Viser un public plus large qui ne
connait pas le site

- Habitants et actifs de 'agglomération

- Professionnels (Architectes, maitres d’'ceuvre,
aménageurs, promoteurs)

- Inscription préalable nécessaire

Aborder des thématiques
d’'urbanisme durable

- Organisation sous forme de tables rondes
(écoresponsabilité, intergenérationnalité, usages et
espaces publics, performance environnementale, qualités
du logement, mobilité)

Alimenter la charte d’objectifs et
d’Aménagement Durable

[ . 20 juin 2012
i www.inddigo.com
inddigo
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LE VOLET CONCERTATION [~ S

La concertation reglementaire

Article L300-2 du Code de I'Urbanisme définit les actions et
opeérations soumises a obligation de concertation

- Toute élaboration ou révision du SCOT ou PLU
- Toute création d’une zone d’aménagement concerté

- Toute opération... qui modifie de fagon substantielle le cadre de vie ou l'activité économique
de la commune et gu’elle n’est pas située dans un secteur qui a fait I'objet de cette
délibération au titre du a) ou du b).

Délibération a faire par I'assemblée delibérante (CDA) apres
avis de la commune permettant de définir les modalités de
concertation.

[ ' 20 juin 2012
L www.inddigo.com

inda'lgcr 5 2



LE VOLET INFORMATION B BB

Objectif n°1: Faire connaitre le site et son histoire
Objectif n°2: : Informer sur les intentions du projet
Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet
Objectif n°4: Informer sur les phases de chantier

Objectif n°5: Accuelllir les nouveaux habitants

[ ' 20 juin 2012
% www.inddigo.com

indaigcr 53



LE VOLET INFORMATION - .-

Constitution d'un

* Presse quotidienne locale groupe de travail

Red_actlon e Sites |_nternet de la CPA et de la com. Communication
d’articles de e Bulletin communautaire et communal
Presse Locale e L ettre d’'Infos de I'office communautaire

e Lettre et site du CAUE

L= MOILS DE
LARCHITECTURE
CONTACTS el
6ot I7 oo
juin 2012 e}

Audm\rlsuet el numerique :
l'agglomération
sur tous les écrans

[ ' 20 juin 2012

www.inddigo.com
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Présentateur
Commentaires de présentation
Enumeration 1
Enumeration 2
Enumeration 3
Enumeration 4


LE VOLET INFORMATION - .-

e Une exposition évolutive au fur et a mesure de
I’évolution du projet (histoire du site et présentation

Elaboration du projet)
d’une exposition » Une exposition intérieure: Rotation entre
itinérante plusieurs lieux: mairie de Aytré, salle Georges

Brassens, locaux de la CDA, CAUE, dans les écoles...
L tériatice sur site

e

- —

[ ' 20 juin 2012
A www.inddigo.com

inda'lgcr 5 5



LE VOLET INFORMATION - .-

e Reportage France 3 Region, France

5, Arté

e Tv Locale

. Cé_lé_ '_FV:_ canal _20 de la TNT _(Relais Constitution d'un
des initiatives sociales, économiques o pe de travail
politiques et culturelles Communication
- Dannrtaneg internes

Réalisations de
reportage videos

a rtp La télévision locale de
Charente-Maritime

www.inddigo.com

[ ' 20 juin 2012
|
igo

inddig
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LE VOLET INFORMATION L B T

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le_site du projet (avant toute réalisation)
eEvenements a rayonnement communal a

organiser par la commune (installation d'un cirque,
manifestation sportives, Féte de la musique, feux

Organiser des d artifice...)
evenements in Evénements a rayonnement de quartier (féte
situ des voisins , vide grenier, féte des écoles)

eEvenements a rayonnement d’agglomeration
a organiser par la CDA (Tétes du nautisme, actions

' s /'e c_a?’r'e Q'e, la semaine de la mo
6 et |7 " '- ) £ 2 ' A
un e (8 Fetes.
= £ du faybisine

.‘0 ULS Jegensations intenses

susd coing de Iy Prance

| - g P, et R -}:‘?'“{%gr“'i&g
praria Joisins e

oire écologique
tré (17}  Parc [EAN MACE

vendredj 1% juin )04 B

[ ’ 20 juin 2012
i www.inddigo.com

fndaiscl 5 7



LE VOLET INFORMATION Bl - v

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet (avant toute realisation)

Quartier du Pré Gauchet- Nantes
Evenement Royal de Luxe (mai 2011)

[ ' 20 juin 2012
L www.inddigo.com

inddigo 5 8



LE VOLET INFORMATION > -l 0

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet

Développer des » Pre-aménagement des liaisons douces permettant
Wy I'organisation de ballades urbaines
activites . , . . .
L eInstallation d’'une ferme pédagogique, de jardins
péerennes sur le )
te d partages,
site _e e|nstallation d'une maison de projet (présentation
Bongraine du projet + stands promoteurs)

[ ' 20 juin 2012
i www.inddigo.com
inddigo
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inddig

[ ' 20 juin 2012
|
igo

LE VOLET INFORMATION d B L

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet

Maison de projet Quartier Heudelet a Dijon

www.inddigo.com
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LE VOLET INFORMATION > -l 0

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet
[ = La Villa Déchets & Nantes

réintroduite dans I'écoquartier
Bottieres Chesnaie

[ ' 20 juin 2012
- www.inddigo.com
inddigo
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LE VOLET INFORMATION > -l 0

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet

Le relais nature La Moulinette a La Rochelle

une structure d'éducation a I'environnement du Service
Santé Publique Hygiene et Environnement (SPHE) de la
Ville.

Situé en bordure du marais de Tasdon, a 5 km du
centre-ville, entre Villeneuve-Les-Salines et Aytré.

Ancienne ferme restaurée du marais de
Tasdon

Accueil de classes de I'agglomération pour
un temps réserveé a la nature.

Quelle possibilité pour étendre les
activités de cette structure sur le
site de Bongraine?

[ ' 20 juin 2012
A www.inddigo.com

'.ndaigcr 6 2



LE VOLET INFORMATION > -l 0

Objectif n°3: Créer une dynamique sur le site du projet

Exemple de Pré-aménagement d’espaces publics et liaisons douces-
Quartier Rochambeau a vendome (41)

[ ' 20 juin 2012
L www.inddigo.com
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LE VOLET INFORMATION > -0 0

Objectif n°4: Informer sur les phases de chantier

Organiser des .y , .
e Anime par la CDA, commune d’Aytré et Office HLM

visites . Ny ; .
<d . d e Présence de 'aménageur/opérateur et urbaniste
pedagogiques au Maitre d’ceuvre de I'opé-f*~~
chantier

[ ' 20 juin 2012
.

www.inddigo.com
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LE VOLET INFORMATION > -0 0

Objectif n°4: Informer sur les phases de chantier- des supports numériques

www.inddigo.com

[ ’ 20 juin 2012
|
inddigo
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LE VOLET INFORMATION > -0 0

Objectif n°4: Informer sur les phases de chantier-

La Ville de Clermont-Ferrand

SIGNALETIQUE CHANTIER & Panneaux 6x3 AE LY réalise les travaux ' aménagement d'espaces publics
. . i de I'éco-quartier de Trémonteix

& Palissades chantier

& Panneaux 4x3 chantier

& Pieds recyclés s TONL e

s et s it

'Y L Réalisatian erdragee | "':_
- dosppirgs de )
L]

I'dco-guartier

g~

uuuuu

Village centre

* Palissade commune

[ ' 20 juin 2012
% www.inddigo.com
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http://www.tremonteix.fr/index.php?option=com_datsogallery&func=slideshow&catid=2&id=26&format=raw
http://www.tremonteix.fr/index.php?option=com_datsogallery&func=slideshow&catid=2&id=26&format=raw

PR\ 20juin2012
o)

nddigo

LE VOLET INFORMATION = S Ok

Objectif n°5: Accueillir les nouveaux habitants
Organisation

d’une visite  Animé par la CDA, commune d’Aytré et Office HLM
d’accueil des *Présence de 'aménageur/opérateur et urbaniste
nouveaux Maitre d’ceuvre de I'opération
habitants

_ eContenu du livret
El_aboratlon d UN  <présentation du quartier,
livret d’accueil sensibilisation a des modes de Intervention de I'Unité

vie écoresponsables pedagogique de
Développement

Durable de la CDA

Enquéte
satisfaction a A mener 1 a 2 ans apres
mener aupres des livraison des logements
habitants

www.inddigo.com
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[ ' 20 juin 2012
h

anaigcr

LE VOLET INFORMATION = o

Exemple de sommaire de livret s
d’accueill -

Présentation du quartier
-Les espaces publics et les équipements
-La gestion des déchets
-Les déplacements

) = | I
@ [tcCOproprieté

E&micux vivre I3 copropriété”

Présentation de I'immeuble

Conception, accessibilité
Regles de bon voisinage

Bienvenue
el 3 la Semiso
Le Iogement == '-'-'-.—-_—,-'-_--__:-_:--- R T cuide d'accueil du locataire
-Les économies d’énergie L o —
-La qualité de l'air au sein des logements g -
-La consommation d’eau potable (indications sur les volumes [Jiss :

d’eau consommes par type d’'usage...)
-Le choix des plantes dans son logement ...

www.inddigo.com
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LE VOLET SENSIBILISATION - - - -

e Visites de quartiers durables

Organisation dans d’autres agglomérations Intervention de la

d’un cycle francaises CA:orpmission .
2 I A ménagemen
pedagogique e Echanges avec Maitres CDX agement de la
d’Ouvrages
Documents

stratégiques
locaux (Agenda
21 et 22, PCET,
PDU2)

e Intégration des thématiques d’'urbanisme durable au
sein des documents stratégiques locaux

Intervention de I'Unité
pédagogique de
Développement
Durable de la CDA

Sensibilisation e Création d'un site internet interactif

aupres de publics par des etudiants
« Intervention/animation en classes

scolaires maternelles et primaires

= ’ 20 juin 2012
Bt www.inddigo.com
inddigo 69



... ET POUR ALLER PLUS LOIN o> > -

Impliquer les habitants dans 'aménagement de leur futur quartier

[ ' 20 juin 2012
i www.inddigo.com
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... ET POUR ALLER PLUS LOIN

La maison des proximités pour créer ur

«» Service de distribution au domicile de
produits ou lieu de dépot

(courrier, colis, AMAP, ressourcerie/recyclerie, concergierie, ticket
transport, place spectacle...)

ssLieu d’'informations sur le quartier

(Relevé des petits dysfonctionnements, relevé des compteurs
d’énergie/eau, gestion des clefs, aide a I'installation internet,
collecte des déchets/compostage)

“*Un lieu de communication aupres des
habitants

(Point d’accés internet pour accés aux services publics, a un
espace bureautique ...)

www.inddigo.com

[ ' 20 juin 2012
|
igo

inddig

71



... ET POUR ALLER PLUS LOIN

La maison des proximités pour créer une
vraie vie de quartier

s*Sante et intégration

intergénerationnelle (aide aux personnes

agées, Visites/assistance aux personnes fragilisées,
Relais d’appel ...)

= Petite enfance/enfance (relais pmi,

créche de quartier, aide aux devoirs, pédibus...)

» Jardinage et bricolage (gestion entretien e ——

des jardins partagés, outillotheque, atelier, maintenance o ET BEAUCOUP PLUS ENCORE
a domicile...)

sAnimation /évenementielle/culture

(relais bibliotheque, salle festive, mise en place d’'un
comité d’animation...)

[ ' 20 juin 2012
L www.inddigo.com

inda'lgcr 7 2



Annexe 3 — Réunion
publique du 25 avril 2018
(extrait)

Bilan de la concertation
Restitution des ateliers 7 février
2018




Le déroulement de la réunion

Préambule

Partie 1 :

Bilan de la concertation depuis 2012 & restitution des
ateliers du 7 Février 2018

Partie 2 :
Programme prévisionnel et plan guide du projet

Partie 3 :
Actualités et calendrier des etapes a venir




Préambule

Le futur éco- raine




La situation du futur éco-quartier

Centre ville de
La Rochelle




Le site de Bongraine




Le site de Bongraine

T

i




Des enjeux pour le site

O Enjeu historique : une occupation ancienne (ferme gallo-romaine,
passé ferroviaire,...) / « un passé plein d’avenir »

O Enjeu foncier : utiliser un foncier pour de I'habitat

- Site au cceur de I'agglomération, proche de la gare et des services
- Réhabilitation d’'une friche industrielle (limiter I'étalement urbain)

O Enjeu sociétal : faire un quartier ou il fait bon vivre et se rencontrer

O Enjeu environnemental

- Bien construire
- Valoriser la biodiversité et la proximité du littoral

O Enjeu économique : veiller a la faisabilité économique de I'opération
en conciliant les opportunités et les contraintes du site



Partie 1

Bilan de la concertation depuis 2012

O Le déroulement des phases de concertation
Réunions publiques d’information
Evénements d’appropriation
Ateliers participatifs
Registres et prises en compte des expressions

0 Les observations et les propositions faites

[ La restitution des ateliers du 7 Février 2018



Bilan de la concertation

Un dispositif de concertation nourri dans la durée

Ouverture
concertation
Ateliers

participatifs

Ronde de
Bongraine Stand a la
Débat Féte du
opportunité / printemps a -
questionnaires Aytré

O: O: @: O: @-
entretiens -

Forum
écoquartier

@17 @bis

Ateliers
techniques

Signature
charte

€co-quartier
(version 2)

Ateliers de
proximité

Signature
charte
éco-quartier



Bilan de la concertation

Les événements d’appropriation

Des animations thématiques de sensibilisation et

d’information autour du projet

* 13/10/12 - Ronde de Bongraine : un "diagnostic en
marchant" sur la mémoire des lieux

* 29/03/14 - stand a la Féte du printemps

» 30/05/15 — 1% Kermesse urbaine « la nature dans le
quartier »

* 3/07/16 — 2®me Kermesse urbaine « I'énergie
et la biodiversité »

* 24/06/17 — 32™e Kermesse urbaine « |’éco-mobilité »




Bilan de la concertation

Le jardin du projet

x o exposition

de format




Bilan de la concertation

ne exposition évolutive (2015 —-2018

Calendrier prévisionnel
de mise en cuvre
de I'éco-quartier

Un sits au riche passi, marqui par
des occupations successives
depuls dewx millénzires

4
éco-quartier

de Bongraine

Pt -
eco-quartier
de Bongraine L
il gele-ama ro et dana e
[

Un site,
une histoire

Una Friche de plus de
20 hectares & requalifier
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a Bongraine ?

-
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Bilan de la concertation

Des consultations sur le site

Kermesse urbaine de 2015

Quels jardins demain dans le futur éco-quartier de Bongraine (8 choix possibles) ?

Position 1 : espace de
biodiversité — 75 votes

=T

CHOIX N* 3 ; Espaces de biodiversite

Position 2 : espace productif Pnsitiqn_a . espace festif
et pédagogique — 60 votes et convivial — 49 votes

de Bongraine ¢ fuatur feo-quartic i Dot g

< ; . g CHOIX N*6 : Espaces festifs et de convivialite
CHOIX N* 1 : Espaces productifs et padagogiques




Bilan de la concertation
L'information et la logistique

...relayées sur les sites internet .

Yyy de Bongraine

Des affiches et flyers d’invitation
rYYVT"WI“‘

&

samEdi'] 9 octobre Saalﬁg;l;ggs Brassens ek, s o

rue du 8 mai 1945
9"/12h30 AMENAGEMENT DU TERRITOIRE =l R
Bongraine a I'heure des ateliers de proximité ‘ e

Publié le 22 octabre 2013
Le 19 octobre 2013 se tenaient les ateliers de proximité, vous étes venus nombreux pour donner vetre avis sur le futur éco-quartier de

Bongraine...
=ma  Bongraine
. R —
Troisiéme étape de la concertation 3 propos de I'éco-quartier de W un quartier plein
Bongraine : aprés la Ronde organisée sur le site en 2012 puis le Farum
diéchanges du ler juin dernier, voic venu le temps des ateliers de
proximité,

armzji_‘_——;m
«MAGINONS ENSEY Ces réunions, qui se déroulaient le samedi 19 octobre dernier,
UN QUART R, sadressaient comme leur nom lindique aux woisins comme aux

habitants du  futur quartier, assoditions. parents c'éléves,

professionnels...

Deux seénarios possibles d'aménagement, trés contrastés Fun par
rapport a l'autre, étalent proposés aux habitants, Les échanges ont
permis de dégager les meileures options de chacune de ces
propositions pour faire émerger le projet e plus adapté aux atrentes.

Vous trouverez ci-dessous une synthése de ces ateliers

TELECHARGER LA SYNTHESE PCF - 3,12 e)

Des supports de travail
Des feuilles d’émargement

Exemple de préparation pour
les ateliers du 7 février 2018

b

@ © Thinkstoetphotes. It

s
——d
-
Eco-quartier
; 4 de Bongraine
% Inscriptions en ligne: ki, A s ? Commune d'Ayiré
& www.agglo-larochelle_fr ou par téléphone au 05 46 30 36 45 .45,..‘4 La Rochelle =



Bilan de la concertation

s réunions publiqgues et des ateliers participatifs

e ler juin 2013 - Forum participatif autour
de 5 ateliers thématiques

* 19 octobre 2013 - Ateliers de proximité
pour échanger sur 2 scénarios
d'aménagement (habitants, professionnels)

* 15 décembre 2015 - Réunion publique

4 octobre 2016 - Ateliers techniques
(services commune + CDA)

e 2 février 2017 - Réunion publique

o 7 février 2018 - Ateliers participatifs
(ateliers professionnels/ services et ateliers
habitants)

* 25 Avril 2018 - Réunion publique




Bilan de la concertation

L'information dans la presse régionale

Un « scénario finalisé » fi
pour 'écoquartier de Bon

AYTRE Une réunion
publigue s'est tenue
mardi soir, pour faire
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Bilan de la concertation

'information de la commune d’Aytré et de I'Agglo

Revues / magazines / site internet de I’Agglo (page « Grands Projets »)

POIN

»== CONCERTATION

Dued éco-quartier
pour Bongraine

CONTUCTS

Le macazine o'dyTrRé

Construing un éco-guartier signifie,
entre autres dimensions, l'emvissger
en concertation avec ses futurs
habitants et riverains, Cela fait
partie du procassus et be forum
organisa le 19 juin sur le futur
éco-guartier de Bongraine a permis
d'aborder certains thémes. Quelle
nature dans le quartier ¥ Quel type
de lagament eréer 7 Que prévoir
pour favoriser la solidarité entra

les habitants 7 Quelke mobilita ?
Commant 6ire canome en énergia,
en eau... T Comment 5'adapter
aux changements climatiques ?
Ces questions sont communas
tous |es dep-miartiars | & famm P

poriantsr B Bongraine &

d'autres éche .
les projets d Concertation

lagglomérat point d'étape dans I'élaboration
vaiie 885 €00, fytur sco-quartier de Bongraine ;
une réunion publique esl proposée
jeudi 2 février & 18 h 30, salle
Georges Brassens 3 Aytré. On en
saura davantage a cette occasion
surla programmation envisagée

et les options choisies en matiére
d'énergie rencuvelable. La
question des « compensalions
écotogiques » {ou comment

LE MAG DE L'AGGLO
DELAROCHELLE

Hmﬂs relels

Vers un EcoQuarrier
a BonGraine

Ecoquarrier pe BONGRaiINe.
La pémocrartie parTicipative eN action

Le 19 octobre, plus de qustre-vingts persoanss étsient réunics & ls Msison Gearges Brassens
‘pour dessiner le fulur dcoquartior do Bongrama. Trosiame "ateler d praximitd” du genre, <
o  parmis do Mattre habitants, ius o techniciens utour da 3 table. Un formule
‘eHeace qui ali citoyenneté et démoerstie particpative.

Firiem b baeren o d e wpoge
impasain do cowiies en masse o1 i la hite, En K12, les awations shangess |

Eco-quartier : :
le projet germe a Bongraine

25

Bongraine &
Concertation

L'Agglo réfléchit,
pour vous et avec
vous, a 'aménagement d'un éco-quartier
v s avocation d’habitat sur le site de
Bongraine, a Aytré. Une réunion publique
est programmeée le 25 avril a 18 h 30,
salle Georges Brassens a Aytré. Ony

AVRIL

BT o

L'sco-Quartier
pe BoNGraine
@ FAIT Sa RONDE

dressera le bilan des ateliers du 7 février
dernier et plus globalement des temps de
concertation qui se sont deroules depuis
2012. L'occasion également de vous
présenter |'etat d'avancement du projet
ainsi que les prochaines grandes étapes.
+ www.agglo-larochelle.fr/
grands-projets

contrebalancer les effets du projet
sur l'environnement) et celle de

la gestion de la pollution du site
seront également abordées.

+www.agglo-larochelle.fr/
l-eco-quartier-de-bongraine




L'évolution du projet en cours de concertation

Périmetre

Le périmeétre de l'opération a évolué
pour une meilleure cohérence et tenir

compte des observations, notamment :

L Attention portée sur I’école de la

Courbe et création d’une place/
traversée de I'avenue Salengro, pour
mieux associer I'école a la vie du quartier
et sécuriser son acces

O Insertion du parc urbain au sud

O Intégration de la cité Pierre Sémard

(enjeu énergétique,...) au droit de la rue
de Bongraine, un des acces principaux a
requalifier

Programme

Le programme a pris en compte les
remarques, en proposant :

Q

Un habitat mixte et des logements
accessibles pour tous

Un ilot exemplaire en matiere d’énergie et de
préservation des ressources

Un centre d’accueil périscolaire
Une maison de quartier

Des jardins partagés et des espaces publics
de loisirs

Des programmes d’habitat spécifique

Pour lI'insertion des personnes en situation de
handicap

Pour la sédentarisation des Gens du Voyage

Pour un groupe d’habitat participatif

Une évolution progressive du nombre de
logements pour passer de 600 a 800



Le périmetre de projet

Une evolutlon du perlmetre pour mieux insérer I'éco-quartier dans son contexte

Rue de Bongraine a Penitd | b oy L L
requalifier en g I SR G L S e g Rip
cohérence avec la Cité (RPN i g iy Sutau sio LN F il j ".”w APy A :
Sémard BTN T e T e

L

- Périmetre d’ etude

initial
Périmetre
operatlonnel

o, PR




L'évolution du projet en cours de concertation

Insertion au site — franges du quartier

Le projet a évolué, ou pris des mesures conservatoires :

L O 0 O 0 o 0 o o0 o

Pour conforter la centralité commerciale autour de la rotonde

Pour prévoir des voies piétonnes et vélos, en connexion avec | ‘existant

Pour raccorder le quartier sur les voies de circulation existantes

Pour la prise en compte de I'histoire du site

Pour assainir le site et libérer les sols des vestiges ferroviaires

Pour tirer parti des déblais pour remodeler le terrain

Pour organiser la gestion in-situ des eaux pluviales tout en préservant la biodiversité

Pour intégrer les terrains de sport au fonctionnement du quartier

Pour envisager une maison de quartier et des services attractive pour I'ensemble du quartier

Pour gérer les hauteurs et la silhouette en relation avec le littoral



L'évolution du projet en cours de concertation

l’évolution des constructions

Organisation du plan masse en macro-

lots porosité
piétonne et batiments d’échelle plus réduite

Gestion des hauteurs

Plan masse bioclimatique

Epaisseur des immeubles facilitant
les logements traversants

Constructions performantes sur le
plan énergétique, avec réduction de 'empreinte o pour s ot (=

les installations dédises
& 'agricultu

carbone ‘ Pt

uiture urbaine
rise au sol limitée

Micro-réseaux de chaleur collectifs

alimentés par des énergies
renouvelables

Recherche de cohérence architecturale
matériaux de
facade, de toiture et typologies de clotures
(continuités végétales entre I'espace public et
I'intérieur des ilots) | ©

ECOQUARTIER BONGRAINE - Commune d'Ayiré
Communauts d'agglomération de la Rochalls
PLAN DES HAUTEURS

e ey EET R -

‘ ‘
.
|

LI i
0 = Em ®
0 ® | oo
Echele 1:3000 (A3) | |
e 130007 T




L'évolution du projet en cours de concertation

L'évolution du projet des
espaces publics

Photo 4 : Stationnement vélo Photo 3 : Bassin planté

Des cheminements doux et accessibles

Des « poches » de stationnement
dans les espaces privatifs et dans les espaces publics

Un cheminement ludique intégrant
la gestion de I'eau

Des haies pour abriter du vent
Des jardins diversifiés
Des espaces de jeux

Un mobilier adapté

UI‘I vaste parc urbaln Photo 10 : Gestion participative des  Photo 2 : Marché AMAP
complément d’espaces récréatifs de proximité espaces verts




L'évolution du projet en cours de concertation

Les ateliers du 7 février

Photo 7 : Habitat participatif/ espaces

communs

Photo 8 : Compostage de quartier

O Définir les services aux habitants a proposer dans I'éco-

quartier

Préfigurer les usages du parc urbain et la mise en ceuvre
d’un équipement de quartier / tiers-lieux

Définir les modes de gestion, de fonctionnement et
d’entretien, aux différentes échelles (espaces publics, macro-
lots privatifs)

Préciser les prescriptions pour I|'aménageur, les
promoteurs, bailleurs, services publics / délégataires pour la
réalisation des équipements ou des micro-aménagements
nécessaires a I'implantation de ces services



Bilan des ateliers du 7 Février 2018

Déroulement et contenu des ateliers

O Salle Georges Brassens a Aytre
O Apres-midi
0 Soirée
éco-quartier

de Bongraine

Atelier du 7 février 2018

GUIDE ATELIER N6

Animation et
Vie du quartier

Professionnels

* Les espaces

publics
* Le numérique
* Les mobilités

les professionnels (15h00- 17h30) > 46 présents

PRINCIPES D'ORGANISATION ET REGLES DU JEU

1 Durie - fimin
Débermines pour vobe pIouge ©
- Line personne qus meéne 4 discusson - LE FACILITATEUR,

Une persinne qus tranacr ke séaistat e 13 dacuon s lo fiche

e restituton : LE 2EDACTELR,

Une personne gua gére le temps de parcle 1 LE MAITRE DU TEMPS.
2/ D = Siminy
Le Faclitatew donne la pacole & tour de il & chacun des membres du
Qioupe. Prisenter-vous ks dun pett tour de table. Chaque membre Sexgrime
une resmite fom et mn | phese,

3 Durde - 15min

L Facitatow it & haute voc ke guade {3exde c-conire). Le grovpe

dicune lea exfeus soules par |y thématigur, L Fociltateur donne kn parcle ¢t
vedle & <o que chacun pussse s'erimier, Le ridacteur inscrt sur des post-&

L fiste des “sevvices” dvogques {une idde par post-t). A son tour de parole, un
Parbicpant peut choiss une cane joker pour akmenter L réfienon.

4 Durdhe - Smin
Le ridactrua rappelie La bete dos “services” évoouds par e groupe, 3 post &
sortl et ot o suile: de s réfeon,

5/ Durde - 20min

Le facibtatens dinge les cébats sacoessivement sur chacun des 3 “services™ o0
s'appuyant sue le dérmulé de I fiche de resttution pour faciiter be waved du
Tppertens.

Le rapporteut raote en Lelisast ine fiche de restihstion par service.

6 Durde = 10min
Le Madtre du temos shopee b descussion. Le ragporteur it & haute wosce cu'l a
ot ef interpede le proue pour compléter ks déments manquants s o fiche.

les C|toyens (18h30 — 22h00) > 50 inscrits

SUJET DE L'ATELIER :
ANIMATION ET VIE DU QUARTIER

.rhlmluv—dr\imm-nnmﬂ\" [P T T——————

ue!t des. et e s ks
o 5t privue sar longrane

'wl Tobnects ser prstement d HGATer les habitants et de froposes des sevnces
| wostence.

diont i ne pouTasnt pas dposer focal

Commers e vwre Ln quatier on constnuction ? O peut se stuer bt Mison
Bexgriane: T

Petites histoires quotidiennes de Bongraine...

Que doit-on
! trouver autoyr
une place de village »

mwumrmmdumﬁmm la salle mul-
fonctions de la Maison Bongraine est modulable et peut accuallir ndunions,
petits dvinament festifs, ateliers, elc. Aujourdhul, Davyna pripare une
immmmeetduleummw spectace du soir ; concert
cousioue ot podsa. Elke 3 comad sam amis de [ssocaton dos jardinees,
maes chacun s biemvens © ke bouche 3 oreille fonctionne tris buon &
Bongraine.

Comment bes nouvesun arrivats peuvent smglquer dans la it
n’mrm-mumu«m

Queks bevx larimartion ervisages 4 terme 7

- A quan dot servr L Mamon Boncrase 7 Quels services b partaces, échanges de
brr pricek T

s menvioes classgues ; portage de repas, orm miédican, ménage, oic.
- Do services die voinagn posst bes gurscnnes Bgies ot dipandunitis i e
e

s simyslement une b te et
a.lﬂnx-nn‘mrnld\mﬂ I[nmrr den cafi, coup de pouce poer descendne

| e potetien, e pour des détranchies 3 e sut Inkerned, e,

Tirest s cartess i tsmes pour alks s foin |

Public

Les jardins
La santé
Les énergies

Les espaces partagés

Le numérique

Les Services a la mobilité

Les Jardins

dan dimanche matin | Un groupe dhabs
Jalfake autour du matiriel de sonortsation, un Ut autour des barmums : T Lieuy,
st le bal du printemps | Chague annde, ke quartier de Dongraine oganiss esmeq"ec‘esw
s Jouimde pour danser, Samuser et se rencontrer. Clest [occasion pour
mndertmmm médmwwMW|
13 prcyckuss, con poair ks
Cullsiniers, ot

s ot 7

Tifenn, 30 are, habite nee de Bongraine, Cist onfin e wockend, olle onfile
5es baskets & rejoint la Maison Bongraine pour participer & son premier
marua(wwnan! Efbe 5BST INSCIGE POUN DAMKIDET & |3 construction de i
. Phusieurs atellers etaient proposs @ oasature bois, ents
endnﬁs fabrication de mobiller pOUr les aménagements inténeurs, «c. Ce Els, OU Mais ¢
Chankle paricatd tostak bl il 2val o di se frmer poue 3 slle natyre 7 <
construction de =3 propre maison dans ke quartier en devensr | Festif

Les déchets

La vie de quartier
L'accessibilité

Les enfants

Les jeunes

inaton - i




Bilan des ateliers du 7 Février 2018

Des points de convergence entre les groupes et les thematiques

Un lieu de rencontre au cceur du quartier pour accueillir des espaces partagés et mutualisés

1- Un lieu physique de rencontre qui propose des espaces a partager intérieurs et extérieurs. Salle de
réunion / Espace dédié a 'animation d’ateliers et d’activités / Lieu de co-working /

2- Unlieu pour accueillir des services aux habitants :
= Centrale de mobilité : bornes de recharge / location vélos et véhicules électriques / autopartage
et vélopartage
= Partage d’outils de bricolage et de jardinage
= Bistrot de quartier....

3- Al’échelle du macro-lot : des espaces mutualisés
=  Cuisine / garages a vélo / buanderie / jardins partagés / chambre d’amis / bornes de recharge vélo
et véhicules électriques / composteurs collectifs / zone de réemploi...

4- Un lieu de rencontre, plateforme de mise en relation immatérielle
= Service de pilotage énergétique d’une énergie produite localement
= Service de réservation des équipements et du matériel partagé / mutualisé : vélos, voitures,
outils, salles de réunion...



Bilan des ateliers du 7 Février 2018

A retenir

1. Une attente des futurs habitants intéressés pour une « qualité de vie » spécifique a Bongraine
2. Une envie des habitants de participer au-dela des ateliers : « mettre la main a la pate »

3. Des dispositifs et outils physiques, mais aussi organisationnels et immatériels

4. Une organisation ad’hoc pour faire fonctionner :

» Les statuts juridiques évoqués : coopérative / ASL / association
» Lerole de 'aménageur, des bailleurs, des services de la commune la désignation d’un référent

3 types d’actions

Fournir un cadre et des outils (avec le quartier)

Mettre en place une « organisation »
S’entourer de professionnels / permanents dans la
durée (exploitation)




Bilan des ateliers du 7 Février 2018

Les outils évoqueés

Un lieu, la maison de Bongraine

Un batiment modulaire et évolutif

Un lieu ouvert :

accueil

conciergerie

atelier de réparation

dépot livraison

salle de réunion

gym, sport, soins médicaux
cuisine/salle a manger, laverie,
bibliotheque,

rangement outils,

chambre d’amis,...

YVVYVYVVYVYVYVYVYY
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>
>
>
>
>
>
>
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Des équipements

abri vélos

kiosque, barbecue

pagode, basse-cour, mini ferme, bungalow, outils
de jardinage

bacs/composteurs

ruches

serre

cuisine

vélos partagés, charriots

jeux d’enfants, bancs et tables

bornes de recharge, borne WI-FI, équipement
marché forain, food-truck

plateforme numérique




O Un concierge salarié
* Permanent, animateur, présence
d’un responsable
= Animation permanente
=  Animateur social

J Une association d’habitants
bénévoles

O Une gestion partagée avec les

citoyens (habitant / bailleurs-syndics.

/ commune / Agglo)

Bilan des ateliers du 7 Février

Les intervenants et les métiers attendus

O Un jardinier, maitre composteur,
fermier

J Un coach

0 Un technicien d’exploitation
production énergétique, mobilité

L Un bricoleur, entretien et animation
ateliers

0 Un administrateur web, plateforme
d’échange et modérateur/animateur des
fétes



Partie 2

Programme et Projet

O Le programme

d Le plan guide



Programme

Le programme global prévisionnel des constructions du projet

800 nouveaux logements environ

130 terrains a batir (200 a 300 m?)
50 maisons individuelles groupées (80 a 120 m? SDP) / terrains a batir

220 logements intermédiaires (85 a 125 m? SDP)

o O O O

400 logements collectifs (moy. 65 m? SDP) / R + 4 ponctuel

Dont 33% de logement social et 20% de logement abordable



Programme

Des programmes de logements spécifiques

Programme de sédentarisation des gens du voyage (inscrit au
Programme Local de I’Habitat adopté en janvier 2017)
Insertion urbaine et accompagnement d’un processus de sédentarisation de 2 logements

3 groupements

- 8typed

(pour 21 personnes et
Programme d’accueil de personnes en situation de handicap des bureaux)
Sollicitation de 'ADAPEI - 3type3
(Association Départementale de Parents et d’Amis de Personnes Handicapées (6 personnes)

Mentales) - 4type?2

(4 personnes)

1200 m? de SDP env.

Programme d’habitat participatif -1lilot
Quelques logements groupés en intermédiaire ou en collectif

(a définir selon taille du
groupe)




Programme

Programme des équipements de superstructure
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Programme

Programme des équipements d’infrastructure

f'.-ﬂ'm Sy r' h Iﬁ:ﬂl‘hﬂl V. 1- ‘--'-i.'.'#_ it

: h...:th

g\ T N

R, F'i ( ? | ‘ ﬁ(+ T

-l,. -| : B, -. ) i

=, T - - A5 T .4
l"-p ... % ' l' '.* ‘!
l @ "| [ 'ol t.li
i.'l b

El- -

- g
= ; / 1
2 4 v,
- - . o
b 1 7 s B
] - ﬂ Jording die prosimiid
! § -
B Rue de Bongraine y’ / =T ! coumtarar
""H"" o e Vo résideniietle
Bl Zone 30 ! e '] wil : Vabi i il
profil de 15 métres (double sens) Al " " Expace putic
I8 Zone de rencontre . o ; 1 [} Logement
profil de 9 métres (sens unique) i ot _,wa"; fr‘ -0 Commee
Venelle circulée i :_I' } V ::.;.I...-.....;u
profil de 5 métres (double sens) H. ,’" f, i
‘ - %’- [ L) 100

’ 2 carrefours
(Rue de Bongraine
/ La Courbe)

Requalification de
la rue de Bongraine

Aménagement de
sécurité face a
I’école




Programme

Des études specifiques

Evaluation environnementale du projet

- Etude d’impact sur I'environnement au sens large (circulation, nuisances
sonores, qualité de l'air,...)

- Etude d’incidence au titre de la Loi sur Leau

- Ftude dérogatoire de destruction d’habitat pour une espéce protégée (et
compensation)

- Ftude pour la dépollution du site
- Etude sur le potentiel en énergies renouvelables

- Ftude pour la prise en compte de la biodiversité



Programme

Espece protégée au niveau europeen

Azuré du Serpolet

Dérogation :

- Compensation des
surfaces sur d’autres
terrains de I'Agglo (a
Angoulins-sur-Mer)

- Des mesures
expérimentales pour
conserver |’habitat
spécifique du papillon
sur le site du projet




Des scénarios d’aménagement

UNE EVOLUTION DES SCENARIOS JUSQU'AU PLAN GUIDE

Scénario 1

Les principes de
stationnement

L/
Ry (Y
/

Les principes |
— 5 : paysagers et les Rhl
™ S ~ = espace publics

Scénario 2

Les typologies de
logements
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Partie 3

Actualité et suite




Actions a venir

Environnement du site : vers une réhabilitation de la friche

Travaux a venir :
Travaux réalisés

Phase 2 (septembre 2018 — février 2019) :
Phase 1 (janvier — mars 2018) : Décontamination des hydrocarbures

Démantélement des structures
enterrées (caniveaux et cuve Machefers charbonneux de surface :

chargés en hydrocarbures) Lancement des travaux courant 2019

> Chantier achevé le 8 mars Nappe souterraine :
En cours d’étude




Calendrier prévisionnel
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Annexe 4 — Réunion
publique du 2 février 2017

(extrait)




2. Uoffre de mobilité

Le réseau BUS

Fréquentation actuelle : 8 millions de
voyages par an

Objectif : Augmenter la frequentation
de +30% a I’horizon 2030

Nouveau réseau bus en 2017

20 LIGNES DE BUS
circuleront dans I'agglomération

LIGNES PRINCIPALES ILLICO

LIGNES COMPLEMENTAIRES

LIGNES EN 2¢ couronne

AONPdSL

LIGNES EN 3¢ couronne

3 Lagord

e Rayon d'Or
(P+R Les Greffiéres)

| B ’ Allemagne
[ Lycée Vieljeux :

Normandin
a

|
3 Bongraine

m Aytré-Plage

BV 20
sem 30| Aytré

P+R  Belle Aire
—

-
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2. Uoffre de mobilité

P @ Du lundi au vendredi
Le Freseau B US Fréquence de 10 min
LIGNES PRINCIPALES ILLICO

la - La Pallice <> Aytré-Plage Toutes les 60 min

Dimanche et jours feries
. La Rochelle Ouest <> Aytré @ De 8h30 a 20h30
1b - Laleu <> ZA Aytré

La Sole

15’

n Les Minimes _
A 3 Bongraine

AYTRE

Les vendredis et samedis soirs

De 22h a 1h du matin toutes les 40 min
Prolongement des lignes principales 1,2 et 3

Et service Yélo la nuit en complément de 21h a 6h
du jeudi au samedi

a Villeneuve
PERIGNY

Lav 20’
Sam 30° A}"II'E

P+R  Belle Aire
_"--uﬁ |

&) Aytre-Plage|,

@) zaaytre
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2. Uoffre de mobilité

Le réseau BUS
LIGNES 2¢™e couronne

15 La Jarne <> Gare SNCF
60/60
Liaison directe pour (a Gare SNCF via I'hdpital et
le quai Valin, passage systématique par Aytré Nord
16 Angoulins-sur-Mer <> Gare SNCF
30/60"
Liaison directe pour la Gare SNCF via ['hdpital et
le quai Valin

T\ Jilean Moulin
g

15 [T Gare SNCF -

Licéan Atlantigue

Fraquence [en min]
HP/HC

3
|

/
[jymmmmm
HH'-.

",

-.HH‘

oy
=
>
o
i
h

113 Angoulins-sur-Mer

|

Chevaliers

© Aytré

P+R

()

Belle Aire

15 La Jame
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2. Uoffre de mobilité

Liaisons cyclables
(plan vélo 2015)

232 km de
voies cyclables

Des doubles
sens
cyclables

v Des parcours existants a conforter

v" Des liaisons nouvelles a créer
dans le cadre du nouveau Schéma

Directeur Cyclable /-7 3600 places

de
3 s _Nv £ P stationneme
Des services dédiés au vélo nta
< % La Rochelle
\ _#™\ ¥ Extension du Libre-service vélo : une /
O @ station sur I'ecoquartier de 6 vélo-parcs
securises

Bongraine,

v' Le calcul d'itinéraires gratuit pour
tous pour faciliter les déplacements.
Lien :

v 6 jeunes en service civique au
service du vélo : mission de 7 mois
pour favoriser l'usage du vélo (école
de la Courbe : CYCLOBUS)

117


http://www.geovelo.fr/larochelle

2. Uoffre de mobilité

Des véhicules en
autopartage

e Un partage de véhicules
dédiés a I’écoquartier

=> Une Iinitiative privée,
associative ?
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3. Etude « énergie »

L’approche énergétique dans les projets urbains

sebriéte
Energie

¢ffieacut
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3. Etude « énergie »

Les enjeux de I’énergie

ERTRTA 1Y s R AL AN

- .

-

20

MOINS

Pénurie alimentaire
Hausse du niveau des mers
Pénurie d’eau
llots de chaleur urbains

Sante publiqgue  Biodiversité 5 4o[:

MOINS

Réfugiés climatiques

120



3. Etude « énergie »

Les enjeux de I’énergie

Dans un contexte
de consommation

d’énergie en
constante _ _ o
augmentation Consommation mondiale d'énergie 1850-2012
{Sources : BP, IEPE, EPI, compléments BCO2 Ing.)
. . 14
Changement climatique 13
12
11
S : 10
Pénurie alimentaire § ¢
Hausse du niveau des mers g ¢
L)
Pénurie d'eau E 6
_ E 5
llots de chaleur urbains = g
E
Santé publique  Biodiversité 3
Py . : 1
Réfugies climatiques 0
] o 2 D o S ) ] o o ] ) = in] 5] D Q
e g FFggsse s
B Biomasse W Charbon MPé&frole © Gaz MHydraulique 7 Nucléaire M Aufres ERR www.peo2 fr
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3. Etude « énergie »

Les enjeux de I’énergie

Changement

NORD

Pénurie alimentaire

Hausse du niveau des mers .y
Haie brise-vent

Pénurie d'eau | persistants / caduques
llots de chaleur urbains 1 Forte isolation Inertie thermique/

Sol, murs, toit (mur capteur)  /

Sante publique  Biodiversité /
ﬁ ™ |

/ Réfugiés climatiques

Ajustement au climat
attendu et a ses effets

Modérer les nuisances

: 7

“~.____lInertie thermique (chape épaisse)

Bioclimatisme et confort d’été
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3. Etude « énergie »

| e< enjeux de I’énergie

Changement

Pénurie alimentaire

Hausse du niveau des mers
Pénurie d'eau
llots de chaleur urbains

Santé publique

/ Réfugiés climatiques

Adaptation
Ajustement au climat Attenuation Diminuer les

attendu et ¢ ses effets consommations d’énergie
Modeérer les nuisances Réduire les émissions /
de gaz a effet de serre _> Energies
Bioclimatisme et confort d’été Facteur 4 renouvelables
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3. Etude « énergie »

Les enjeux de I’énergie

Tk et W

Changement Raréfaction des énergies « faciles » (pstrole, gaz,
Climatique uranium...)

Energie solaire

recue sur la Terre
//_; en une année

Gaz e ;
- - Pétrole ¢ Total des
: ressources
: énergétiques
: connues
Charbon
Uranium -

Total de la consommation
annuelle d’énergie
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3. Etude « énergie »

| e< enjeux de I’énergie

Tk de® W

Raréfaction des énergies « faciles » (pstrole, gaz,

uranium...)

Changement

Pénurie alimentaire

Hausse du niveau des mers
Pénurie d'eau
llots de chaleur urbains

Santé publique

/ Réfugiés climatiques

Adaptation
Ajustement au climat Attenuation Diminuer les

attendu et ¢ ses effets consommations d’énergie
Modeérer les nuisances Réduire les émissions /
de gaz a effet de serre _> Energies
Bioclimatisme et confort d’été Facteur 4 renouvelables
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3. Etude « énergie »

Les enjeux de I’énergie

! Y ==
~ 0 T il @

s
at
Raréfaction des énergies « faciles » (pstrole, gaz,

uranium...)

Changement

Hanicea dag co{its du transpo,

Hausse des codts de I'énergie
nausse ues colts des matéria

Pénurie alimentaire

Hausse du niveau des mers

Pénurie d'eau

. Hausse des colts de I'alimentatiod
llots de chaleur urbains

Santé publique Précarité énergétique

S Vulnérabilité économiqug
/ Réfugiés climatiques

Adaptation
Ajustement au climat Atténuation

attendu et a ses effets
Modérer les nuisances Réduire les émissions

Tensions géopolitiqug sehriété

Diminuer les effucacité
/ consommations d’énergie

de gaz a effet de serre 2 : renouvelables
9 77 —> Energies M
Bioclimatisme et confort d’été Facteur 4 renouvelables K
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3. Etude « énergie »

Les réglementations thermiques

<4 A R720208EPOS
&
rzo: i I <

wr 2005 1 _

RT 2000 914150
RT1988 151G 230 D

Ameélioration Ameélioration
X2en23ans x3 en7ans

RT1982 T = 1 2314a330

197
‘.‘ Epave thermique

Consommation d‘énergie en kWh m?/an
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3. Etude « énergie »

&
4195
. GWh

= o

u Tertiaire
§ Indu

m o o

m Résidentie

Consommation : -

— 20% |
a4 26
% %
Production v
d’ENR :
x 6 -
2014 2030

Emissions de GES -
-30%

La stratégie Energie-Climat de la
e COMMuUNauté d’Agglomeération de La Rochelle

cl. public

Part des EN Begé)nergies

renouvela

26%

Emissions
GES
-30%

128



3. Etude « énergie »

La stratégie Energie-Climat de la
- Communauteé d’Agglomeération de La Rochelle

Part g een%ul\;ell\zliﬁegésnergies

26%

INITIATIVES
URBAINES
| | BASCARBONE

Emissions
GES
-30%
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3. Etude « énergie »

La stratégie Energie-Climat de la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle

B

renouvela

26%

Part des ENBegésnergies

Emissions
GES
-30%
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3. Etude « énergie »

Les choix énergétiques pour Bongraine
Un quartier sobre en énergie
» Favoriser une conception bioclimatique des logements
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3. Etude « énergie »

Les choix énergétiques pour Bongraine

Un quartier sobre en énergie
« Favoriser une conception bioclimatique des logements
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3. Etude « énergie »

Les choix énergétiques pour Bongraine

Un quartier sobre en énergie
* Une architecture renouvelée
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3. Etude « énergie »

Les choix énergétiques pour Bongraine

Bongraine : un quartier producteur d’énergies renouvelables

 Le solaire photovoltaique et thermique,
pour atteindre I'objectif BEPOS « Batiment a Energie POSitive »

T AT

 Des batiments bas carbone avec le choix
d'éco-matériaux
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3. Etude « énergie »

Les choix énergétiques pour Bongraine
Développer des mix énergétiques

) o Scénario 1:

Un scénario a dominante sociale

2
%,

%,
< DURABLE &

Scénario 2 :
Un scénario a dominante

economique

‘:3} VIABLE

Scénario 3 ;
Un scénario a dominante environnementale
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4. Gestion d’une espéce protégée

L’Azuré du serpolet

Maculinea arion (Linnaeus, 1758)

Facilement reconnaissable a ses ailes bleu métallisé,

Milieux favorables a son développement :
- les prairies et les pelouses seches, telles qu’on en trouve a Bongraine et aux alentours.

2 hotes spécifiques : I’Origan dans notre région
et la fourmi.
Inventorié en tant qu’espece menacée,

Ce papillon bénéficie d’un statut de
protection.
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4. Gestion d’une espéce protégée

L’Azuré du serpolet

Maculinea arion (Linnaeus, 1758)

Son cycle de vie

Mois fanmv favr. mars avril mai

ADULTE
=
(EuF L |

CHENILLE A L'EXTERIEUR L

CHENILLE DANS LA S — I —

FOURMILIERE

CHRYSALIDE ]
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4. Gestion d’une espéce protégée

L’Azuré du serpolet

Maculinea arion (Linnaeus, 1758) o i .
Suivis menés sur le site

Eté 2015 Eté 2016

Habitat du
papillon

ode

Swanrgmant

Précision de la densité de 1I’Origan / 50 papillons

Premiéres campagnes de terrain : présence du papillon (10 _
individus) et de son habitat naturel (I’Origan). repérés, pres du centre commercial notamment.

Octobre 2016

Parking du grand pavois

Mesures de protection sur
le site pour limiter la
dégradation de [I’habitat
du papillon
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4. Gestion d’une espéce protégée

L’Azuré du serpolet

Maculinea arion (Linnaeus, 1758)
Comment prendre en compte I’'impact du projet sur I’Azuré du Serpolet ?
5 hectares d’habitat favorable

potentiellement impactes
par le projet

\ 4

Compensation des surfaces d’habitat supprimées
Surface x 2 (soit 10 ha) a compenser en dehors du site de Bongraine

\ 4

Plan de gestion sur au moins 20 ans
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4. Gestion d’une espéce protégée

L’Azuré du serpolet

Maculinea arion (Linnaeus, 1758)

Comment prendre en compte I’'impact du projet sur I’Azuré du Serpolet ?

Sur le site de Bongraine Hors du site de Bongraine
Protéger, créer et (surfaces de compensation)

1 gérer des espaces 2 Repérer, protéger et gérer
favorables des espaces favorables

Créer les conditions favorables a son cycle de vie

Maintenir des pelouses rases en printemps et en été
Entretenir 'espace par le paturage

Maintenir des lisieres comme espaces de refuge
Assurer des suivis naturalistes

Sensibiliser le public
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5. Dépollution des sols

Origines de la pollution

« l°rsiecle : premieres activités humaines

e 20°me gjecle : Activités ferroviaires, y compris
installations / activités potentiellement polluantes
(stockage de combustibles, station-service train...)
sur 50 % de la surface

» Passif de deux types :
* Sols de surface mélangés a des machefers
charbonneux et renfermant des métaux lourds
(cuivre, plomb, zinc...)
* Sols plus profonds et nappe souterraine
impactés par des hydrocarbures

"y i i

Photographie aérienne de 1947
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5. Dépollution des sols

Enjeux du passif industriel de Bongraine

Enjeu de santé publique : garantir la compatibilité sanitaire entre la qualité des
sols et des eaux souterraines avec les usages futurs du site (habitat, espaces
collectifs publics...)

Enjeu environnemental : viser a améliorer la situation actuelle, au bénéfice des
genérations futures

Enjeu économique : mettre en ceuvre des techniques de dépollution fiables,
reconnues et éprouvees sur des situations equivalentes
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5. Dépollution des sols

Enjeux du passif industriel de Bongraine

» Préalable : diagnostic complémentaire de la zone
Horizon 2017

Fouilles au tractopelle Forages
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5. Dépollution des sols

Travaux de réhabilitation - premieres orientations (1/3)

« Vestiges industriels :
* Objectif : enlevement des infrastructures de I'époque des activités ferroviaires
* Moyen : vidange de cuves, curage de caniveaux, terrassement et élimination hors site
» Horizon (sous réserve) : 2017 / 2018

Localisation des infrastructures T T A
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5. Dépollution des sols

Travaux de réhabilitation - premiéeres orientations (2/3)

» Sols avec remblais de machefers :
* Objectifs : depollution de 'emprise des logements
permettre la réalisation de logement et de jardins,
* Moyen : regroupement puis confinement sécurisé sous aménagement paysager et/ ou sous voirie
* Horizon : 2018 /2019

%

lllustrations issues du projet de Villeurbanne
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5. Dépollution des sols

Travaux de réhabilitation - premiéres orientations (3/3)

« Sols et nappes avec hydrocarbures :
* Objectif : excaver les sols hydrocarburés et assainir la nappe
* Moyen : travaux de terrassement et pompage / traitement des eaux souterraines

Horizon : 2018 / 2019

Traitement des sols sur site Terrassement
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5. Dépollution des sols

Particularités des travaux de réhabilitation

« Travaux a proximité des habitations :
» Information préalable de la CDA

» Mesures spécifiques de chantier : abattement de poussiéres, brumisation, arrosage des
pistes...

» Diagnostic archéologique a poursuivre (zone Ouest)
* Prise en compte de I’espéce protégée Azuré du Serpolet

EODD 2017 / Tous droits réservés é

02/02/2017 147



6. Un projet urbain a approfondir

Par Bruno GARNERONE, bureau d'étude CHAMP LIBRE

et Laétitia COUDRIEAU, bureau d’'étude INDDIGO

Vers un avant-projet

& F)

CHAMP LIBRE inddigo
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6. Un projet urbain a approfondir

our'de Bebe il s

e
.’-‘. ;

{. %

S g e MGV o
= r3in,

3

Réflexion pour
I'extension du
péerimetre de projet
sur 3 nouveaux

secteurs
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6. Un projet urbain a approfondir

L’avant-projet détaillé permettra de préciser les
éléments suivants :

U Le plan paysager et les principes d’aménagement des espaces publics :

O La place d’entrée avenue Salengro
0 Les espaces internes au quartier
0 Le parc urbain au sud

O La programmation des équipements publics et les services de quartier
U Les principes de gestion des eaux pluviales et de gestion des déchets

U Les principes de stationnement
0 Poches de stationnement mutualisées

QO Les typologies de logement et les modes d’habiter
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6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovations...
La prise en compte du cout global dans les choix de conception

O Des espaces a faible demande
d’entretien en lien avec la trame
verte/bleue/noire du quartier :

O Hiérarchisation des espaces avec un
« gradient de naturalité »

O Développement de nouvelles
modalités de gestion :

O Ecopaturage,
o Cogestion avec les habitants

U Des espaces faiblement

consommateurs en eau :
o0 Choix d’essences économes en eau
o0 Récupération d’eau de pluie pour I'arrosage.
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6. Un projet urbain a approfondir

Position 1 : espace de

Position 2 : ductif
biodiversité — 75 votes espace proauctl

et pédagogique — 60 votes

CHOIX N° 3 : Espaces de biodiversité " : "
P CHOIX N° 1 : Espaces productifs et pedagogiques
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6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovations...
L’économie sociale et solidaire (ESS) dans le futur quartier,

- un ensemble d'entreprises organisées sous forme de coopératives, mutuelles, associations ou

fondations,
- des activités fondées sur un principe de solidarité et d'utilité sociale,
- des modes de gestion démocratiqgues et participatifs.

Exemples :
o Bistrot coopératif
o Restaurant coopératif

o Commerce coopératif/solidaire

—'-?-\\
DAY
aneh 9 d‘%‘:‘, / ‘/"6? \m'\wt
ALk
Sy, N e 3?\ f;‘ “9"-?\. H\\;“ weReHE !
PERQUINGY® L ; i‘ SR
LE SUPERMARCHE DONT TU ES
LE HEROS \Hw
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6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovations...

Circuit court- production
locale

- Exemple « la cantine de
Nantes »

154



6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovation...
Le compostage de quartier, un vecteur d’animation au cceur du quartier

Pavillon du compostage quartier Malakoff, a Nantes
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6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovation...
Des montages et sources de financement alternatif

O Le crowdfounding ou financement citoyen/participatif

= mode de collecte de fonds réalisé via une plateforme internet, permettant a un

ensemble de contributeurs de choisir collectivement de financer directement des projets
identifiés.

o B ’-S'Gll' avec pianles

structure en 1as C?*:O‘f.'?a""c‘, :?T.a»ll:\ ’r_,.— etombantios
seaun ef panneau \ Eribanm: i 1 wiiTe, BlG o
o o iantos SuCCURNES N =

! )
f / \
5
/ !
planches incrustées | BIFRLSS B F . Tond & Barse Iranchiée lerms vigslale
e sur plotis [

dans e sal baid sul

Projet de jardin suspendu-
Chaumont-sur-Loire, Collectif INK,
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6. Un projet urbain a approfondir

Vers plus d’innovations...
Des montages et sources de financement alternatif

U Les budgets participatifs avec les futurs
habitants
- Budget prévu par la collectivité ou le futur aménageur pour
les espaces publics
- Budget prévu par les promoteurs pour les espaces
communs des logements collectifs

G
b
| sr
1 .

Perpignan - avec I'association Bruit du Frigo
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7. Le calendrier prévisionnel et la concertation en 2017

Calendrier prévisionnel du projet

2017 2018 2019 2020 2021 2022
| | | 1 |
| Avant-projet | | | |
| | | | 1
c I Etude énergie I I I I
ST 1 renouvelable I I I |
© o | Etudedimpact+ dossier de 1 [ I
E a [ dérogation | I I
o | S [ | I
N = Dossier loi sur I'eau I | I
« O
o [ | 1
| | I
| I I
———— | | = == e = e = = === == -
| |
: Consultation et Dossier de Travaux
o | choix de réalisation d’aménagement de
‘S : I'aménageur ZAC la phase 1
S
o ! '
| |
| |
() : i . : — Expértise ! -
c - Label : candidature a - pour Evaluation du projet .
) o 1 la démarche nationale I obtention du dans le cadre du label
+— | .~ 1 1 T . i
= © label
o n | | | I 1 |
= =
T = |1 1 1 I I |
= O | | | | |
O
O g | | | | I |
a— | I I I I 1
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7. Le calendrier prévisionnel et la concertation en 2017

Les prochains rendez-vous

 Avant I’été 2017 : kermesse urbaine (3¢ édition)

U En septembre / octobre 2017 :
ateliers d’échanges sur I'avant-projet :

Le sujets envisages :

o Principes d’aménagement des espaces publics ?

o Typologies de logements, identité architecturale et modes
d’habiter sur le quartier ?

0 Maison de quartier et services ?

0....




Annexe 5 : reunion
publique

15 décembre 2015
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Planning des études préalables
et de la concertation

IF? _f}!{; A

2012

2013

2014-2015 )

CONCERTATION

| Entretiens

———

diagnostic

13 octobre 2012
Ronde de

Bongraine

——

Orientations de
programmation et

1er juin 2013
concertation

. Signature de la
# charte éco-quartier §

ass S ﬁv - T

Phase 3

Scénarios
d’aménagement

19 octobre 2013
Ateliers de

® proximité I publique

Phase 4
Choix du
scénario et
du montage
opérationnel




Au programme

1- Présentation du site / rappel
2- Démarche de concertation / retours
3- Etat d’avancement du projet / I’'aboutissement des études préalables

4- Scénario d’aménagement a I’étude / nécessité d’expertises complémentaires

5- Prochaines étapes de la concertation et calendrier prévisionnel du projet
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1.Présentation du site / rappel
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1.Présentation du site / rappel

Principales lignes de bus - Réseau 2017




2. Démarche de concertation

Samedi

13

octobre :
\a Ronde
Bongraine *

=

DEpA

RTA 104

28 av. Salengro 3 AYTRE
| GRATUIT |

/ retours

Ronde de Bongraine

0 250 participants
O Activité ferroviaire reconnue comme trace la plus signifiante du passé

O Importance de la villa gallo-romaine découverte lors des fouilles
archéologiques




2. Démarche de concertation
/ retours

O 5 ateliers thématiques (nature dans le quartier, un logement pour tous, solidarité et
ey convivialité, se déplacer, préserver les ressources et s'adapter au changement climatique)

i Aggiombration

Forum

-m O Les orientations du projet d’éco-quartier de Bongraine :
de Bongraine

- Offrir des logements abordables, diversifiés et de qualité a une large population

- Favoriser I'usage des déplacements alternatifs pour concevoir un quartier bien
desservi

Proposer un projet innovant qui valorise I’environnement en privilégiant la

sobriété

- Créer un quartier agréable a vivre et animé favorisant le lien urbain et social




2. Démarche de concertation
/ retours

- Offrir des logements abordables, diversifiés et de
qualité a une large population

o0 Environ 600 logements a destination des habitants et actifs de I'agglomération :
= 33% de logements locatifs sociaux
= des logements en accession abordable et locatif intermédiaire

= des logements en accession libre

O Programmes mixtes et intergénérationnels (familles, personnes agées, étudiants...)

0 Des programmes spécifiques : maison relais, habitat participatif, deux unités familiales pour

les gens du voyage,... -

| 0 Diversité des formes baties (petit collectif, intermédiaire et maison de ville), des programmes
a taille humaine et des logements désirables

ST




2. Démarche de concertation
/ retours

Favoriser 'usage des déplacements alternatifs
pour concevoir un quartier bien desservi

O Itinéraires piétons et cyclables structurants (liaisons interquartiers, sécurisation de la
traversée piétonne sur I’Avenue Salengro, ...)

0 100% de voirie apaisée

0 Des poches de stationnements mutualisés (a 150 m. max. des logements)

O Accessibilité au réseau de transport en commun sur I’Av. Salengro




2. Démarche de concertation -t g
/ retours

- Proposer un projet innovant, qui valorise
I’environnement en privilégiant la sobriété

O Continuités vertes supports de biodiversité et intégrant des dispositifs de gestion
aérienne des eaux pluviales

O Intégration dans le paysage littoral : des hauteurs et des densités de construction
dégressives

O Application des principes du bioclimatisme (orientation batie au sud privilégiée)

O Batiments performants (confort et simplicité d’usage)

== O llot exemplaire (énergie positive, ...)

O Matériaux a faible impact environnemental et sanitaire,...




2. Démarche de concertation
/ retours

Créer un quartier agréable a vivre et animé
favorisant le lien urbain et social

O Espaces publics aux usages variés (marché, jardins familiaux et/ou partagés, jardin
pédagogique, aires de jeux, circuit BMX/skatepark,...)

0 Mémoire des lieux, dimension artistique et culturelle

0 Equipements publics (réorganisation voire extension de I'école de la Courbe, maison de
la petite enfance, accueil périscolaire, maison de quartier)

O Accueil de nouvelles activités (commerces a proximité de I’Av. Salengro, économie "
sociale et solidaire, activités et services innovants autour du numérique, ....) ———

0 Démarches participatives avec les habitants




2. Démarche de concertation
/ retours

Ateliers de proximite

Scénario 1

s

goe

samedi 19 octobre | 2A1TFE s

rue du 8 mai 1

97/12h30

~ _ Futur

écozquartier

de Bongraine

ONNEZ
DTRE AVIS 3
ens OE PROXM

ENSEMBLE

e A FEE

Les points Principes retenus pour le

de débat scénario prédémardigilgement

La place Une place continue entre la Courbe (vocation
commerciale et équipements petite
enfance/périscolaire) et I'intérieur du quartier
(maison de quartier)

Les acceés Une multiplication des accés (accés depuis I'école de

la Courbe, depuis le virage de Salengro, depuis le
centre commercial, depuis la cité de Bongraine)
Des acces a hiérarchiser

Le schéma de

Une voie continue dont le tracé n'encourage pas le

desserte trafic de transit
interne
La trame Un trame orthogonale qui favorise des orientations

urbaine et le
bioclimatisme

au sud des futures constructions
Une protection face aux vents

Les espaces de
nature

Réduction des espaces de nature a l'intérieur du
quartier au profit de I'intégration de la bande sud au
sein du projet (espace de promenade —végétation %

Implantations
baties au nord

spontanée- démarche participative)
Implantations décalées I

[EEY



2. Démarche de concertation
/ retours

a AYTRE

Site de Bongraine
Entrée 30-32 avenue Salengro,

e A ccole e faCoutbe O Une kermesse urbaine sur le theme de la nature dans le quartier
Y
utur . . . :
- - O L'inauguration du jardin du projet
eco-quartier ° ’ Pl
. de Bongraine O La mise en place d’'une exposition évolutive
' — —
"'v"" '.' : : , :
o N O Un stand du projet pour informer et échanger avec la population
k 1ér kermesse
) t Bongraine O La possibilité de voter pour le type de jardins & aménager dans
la NAture le futur éco-quartier

. dans notre
, quartier

.....

-
éco-quartier

»” el Un site,
des ateliers 93 y ‘ i une histoire
m . : e :

le ial’din du roiet

)
. [ rauth R
Renselgnemenls B ,n&. c% =

www.agglo-larochelle.fr ou par téléphone au 05 46 30 36 18




2. Démarche de concertation

Résultat du vote

pour les jardins

Position 1 : espace de
biodiversité — 75 votes

éco-quartier Quels jardins demain
de Bongraine [UTS ur éco-quartier de
Bongraine ?

CHOIX N° 3 : Espaces de biodiversité

/ retours

Position 2 : espace productif
et pédagogique — 60 votes

éco-quartier Quels jardins demaln
de Bongraine s le futur éco-quartier de

CHOIX N° 1 : Espaces productifs et pédagogiques




2. Démarche de concertation

Résultat du vote
pour les jardins

Position 3 : espace festif
et convivial — 49 votes

éco-quartier Ruels |avaiv
de Bongraine i

CHOIX N°6 : Espaces festifs et de convivialité

/ retours

Position 4 : espace ludique — 48
votes

éco-quartier Quels |ardine demain
de Bongraine [ELPN tur fco-quartier de
Bongraine ?

CHOIX N° 2 : Espaces ludiques




2. Démarche de concertation
Résultat du vote / retours

pour les jardins

Position 5 : espace participatif et Position 6 : espace haute
créatif de récupération — 43 votes technologie — 23 votes
cuels |arding denatn iguz‘,sjlwdiws demain
LER: I3 VoV OOl dans Le futur éco-quartier de O P20 OOl olans Le futuy éco-quartier de
Bongraine ? Bongraing ?

CHOIX N° 8 : Espaces participatifs et CHOIX N° 4 : Espaces a haute technologie
créatifs de « récup »




2. Démarche de concertation
Résultat du vote / retours

pour les jardins

Position 7 : espace sportif et
récréatif — 21 votes

éco-quartier ®uels jardlns devaain
de Bongraine [t o-guartier
&0 “

CHOIX N°5 : Espaces sportifs et récréatifs

Position 8 : espace artistique
insolite — 11 votes

éco-quartier Ruels jardins devmatn
de Bongraine [t futur éco-quartier de
Bongraing ?

CHOIX N° 7 : Espaces artistiques et insolites




Depuis 2012 :

O Une étude pour la conception du projet
O Un accompagnement pour garantir la démarche de développement durable

Engagées en 2015 — résultats en 2016 :

O Une étude de sol

O Une étude d’'impact

O Une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergie renouvelable

L’état d’avancement de la maitrise fonciere

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)




L'étude de sol

mmm) Une étude pour connaitre les enjeux liés a la qualité des sols suite a
I’occupation antérieure (friche ferroviaire)

0 Des sondages sur I'ensemble du site réalisés en avril 2015 (environ 120)
O Limplantation de piézometres complémentaires
O Des premiers résultats qui permettent de mieux comprendre les enjeux

O Un plan de gestion en cours de définition




Enjeux de I’étude de sol

U Méachefers

» (Gestion sur site

» Excavation / déplacement des sols impactés

» Gestion par recouvrement/confinement en merlons paysagers et/ou sous les
aménagements de voiries

U Hydrocarbures

> A priori, 2 sources distinctes a circonscrire sur la base des éléments
historiques et des investigations complémentaires en cours
» Plan de gestion en cours de définition




3. Etat d’avancement du projet

L’etude d'impact

=== Une étude pour évaluer les conséquences du projet sur I’environnement
O Un état initial de I'environnement (2015)

O Une évaluation des impacts du projet avec des mesures a intégrer (2016) pour :
Eviter
Réduire
Compenser

0 Une mise a disposition du public (fin 2016)




L'etude
d'impact

O Diagnostic faune/flore :
» Enjeu flore faible

» Enjeu faune plus important : repérage d’un papillon protégé

O Analyse trafic : réserve de capacité actuelle suffisante

O Analyse de la qualité de I'air (partenariat avec I’ATMO)




S SRS Y :
Aménagement du secteur de Bongraine sur la commune d'Aytré (17)
Localisation des secteurs favorables a I Azuré du Serpolet (Macuhnea anan)

C' Habitat actuel de I'Azuré du serpolet
(7,2 ha dont 3,4 ha potentiellement urbanisables)

“ ) Proposition de zones pouvant faire I'objet de
mesures d'aménagement et/ou de restauration en
faveur de I'Azuré du Serpolet (6,8 ha)




3. Etat d’avancement du pro
L’Azuré du serpolet |

Maculinea arion (Linnaeus, 1758)

Milieux favorables a I’Azuré du serpolet sur le
site de Bongraine

oumine | I'Azuré du serpolet

(Azuré du serpolet) . (Myrmica sabuleti) y

Cycle de vie de Phengaris arion

Dans notre région, les prairies et les
pelouses séches sont des milieux
favorables a son développement.

v Ce papillon est facilement
reconnaissable par les couleurs de ses
ailes. Elles sont bleues métallisées avec
des taches noires au-dessus et grises
avec deux rangées de points en
dessous.

Ponte sur un origan-hote
(Origanum vulgare)

Cycle général du papillon

v' Deux hotes spécifiques sont
nécessaires a son cycle de vie : I'origan
dans notre région et la fourmi.

Fourmiliere ou la
chenille hiverne

Mois. Jjanv. févr. mars avril mai Jjuin Juil. aott sept. acto. nov. déc.

Aputre [

EuF

v' Lamoyenne de déplacement du ‘
papillon est comprise entre 200 et 400m. =

CHENILLE A L'EXTERIEUR

CHENILLE DANS LA
FOURMILIERE

=% IS’ ‘CHRYSALIDE

v' L’espece est considérée comme
localisée et en régression en France.



La qualité de l'air sur 'agglomération de La Rochelle

Moyenne annuelle en dioxyde d'azote

> L=

Concentration moyenne annuelle en dioxyde d’'azote pour I'année 2013

NO2

Valeur limite de praotection
de la santé humaine

-,
—

s =
T I ';és bon

—

Bon

Mauvais

~ pg/m3

-
B o-1
[ EEERE
B 14-15
B 16 -17
[ 18-20
[ ]21-24
[ ]25-28
[]29-33
[ 34-40
B 41 - 20
s -0

P

— globalement bonne sur
agglomeération de La
Rochelle,

— se degradant dans les
zones denses,

— oObservant des
depassements de la valeur
limite de protection de la
santé humaine :

» sur la rocade

« a lintersection des
boulevards Cognehors
et Sautel

IAtmc

chirenees
s do L0

[EEY



3. Etat d’avancement du projet

La qualité de I'air sur le secteur du furtur éco-quartier de Bongraine

— bonne sur le secteur
de l'éco-quartier de
Bongraine

— impactee par le transit
de l'avenue Salengro
aux abords de la voie

n Futur .
de Bongraine

Valeur limite de protection

Moyenne annuelle en dioxyde d'azote
de la santé humaine

-- - = ri"_'- G o

e e e e bpitous| :
- Trés bon Bon Moyen Mauvais i —
T P

P




3. Etat d’avancement du projet °

Impact du trafic du boulevard Salendro sur la qualité de l'air

Atmo

Egi tou m
arentes
iy da 102

— Mise en place d’'une station de mesures de “proximité trafic”
‘la station mesure les niveaux les plus élevés auxquels la population située en proximité d’une
infrastructure routiere en zone urbaine est susceptible d’étre exposée”

. — Campagne de mesures du 29 mai au 24 novembre 2015 (6 mois)

_— Mesures en continue des concentrations de dioxyde d’azote (NO,) et des particules fines ' .
1




Impact du trafic de 'avenue Salendro sur la qualité de l'air

(48]

£ o valeurlimite

ettt

o

@

t g

=

Loy

[y

(1]

v o |

c «

Q

)

E o |

[y T—

©

©

- o

(W) - r

s Aytré Aytre La Rochelle La Rochelle
Avenue Salengro  (Ecole Jules Ferry]  Bouylevard Joffre = Rue Vieljeux

(Bongraine) (Gare) (Vieux Port)

— respect des valeurs reglementaires de protection de la santé humaine sur 'avenue Salengro

L 2

— un écart (6 ug/m?3) avec la station “Aytré” pouvant étre directement imputable a la circulation

— Une typologie du bati de 'avenue Salendro est a rapprocher de celle du boulevard Joffre
eavenue Salengro : ~ 15 000 veh/jour
‘ *boulevard Joffre : ~ 16 000 veh/jour

*rue Vieljeux : rue “canyon” avec en 2014 ~ 10 000 veh/jour lAtmc

- BRitous]
Lo——




3. Etat d’avancement du projet

Un espace a préserver d’un point de
vue de la qualité de I’air

Une attention particuliere a porter sur :

* les déplacements
L’éco-quartier valorisant les déplacements doux, la qualité de l'air devrait
se maintenir (a confirmer par des études prospectives)

» |e chauffage résidentiel

Le chauffage “bois” en particulier, fortement émetteur de particules fines
PM10

= ptmd
bpitou s
Haniatyi d 10




Etude sur la faisabilité sur le potentiel de développement en

énergie renouvelable

Approfondissement des

Une stratégie qui découle :
 dune exigence reglementaire (article L128-4 du
) code de l'urbanisme)
Pourquol « dune volonté politique (PCET, charte éco-
? quartier...)

» des ateliers de concertation (orientations retenues
en matiere énergétiques : Habitat passif, low-tech,
bioclimatique, lot exemplaire...)

Méthodologie de 'étude ENR :

Phase 1:

Préciser les besoins, les gisements d'énergie

« propres » et proposition d’'un scénario, définir les

Comment grandes orientations énergétiques et le périmétre de

I'ilot exemplaire.

Phase 2 :

' Analyse comparative de plusieurs

options

sceénarios.
privilégiées.




Etude sur la faisabilité sur le potentiel de développement
en énergie renouvelable

Sur la base de criteres environnementaux, techniques et économiques, répondre
par une analyse détaillée et contextualisée a des questions complexes telles que :

Quelles énergies ?

Pour quels usages ?

Faut-il mettre en ceuvre un réseau de chaleur, des smart-grid ? Ou ? Comment ? Phato & Chauieri bl
Comment évaluer et maximiser la production d’énergie solaire ?

Comment mesurer I'impact du béati sur 'ensoleillement et le voisinage ?
Produire plutdét de I'énergie solaire thermique ou plutét de I'énergie électrique ?
Quelles places pour I'innovation et les nouvelles technologies ?

Comment anticiper I'impact du changement climatique ?

Comment prévenir les nuisances inhérentes aux ilots de chaleur ? e

V V V V V V V V V V V

Quels impacts financiers sur le prix d’achat des logements ? Sur leurs colts d’exploitations ? ‘ =
Quels enjeux environnementaux ?

Photo 9 : Matériaux et cldtures




Projet de périmétre
Maisons déconstruites par r "* m"“"’&f”’ﬁ/

I EPF en 2015 (Jardln du projet) |G //’_,.c ;
. ﬁpﬂ

EPF « espace
Parcelle SNCF falsant

J" L": ’ = : ‘ T B,
/@ ' Ml ¥ A “jh ol EJ = Convention
: il ‘ ”_‘ i '”

{ de jonction »
I'objet de la procédure
de mobilisation du

foncier public de I'Etat

Y d intégration de
deux parcelles
privées dans le
ij perimetre de
C convention EPF
Aol

Sﬁ“’ : L

-5

. Foncier CDA
g
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e
™

ANV



3. Etat d’avancement du

—

PLU : Lancement d’une
déclaration de projet

Une déclaration de projet pour mettre en
compatibilité le Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’Aytré avec le projet d’éco-quartier

O Procédure engagée par le Consell
Communautaire du 29 octobre 2015

O Evolution du reglement et de I'orientation
d’aménagement

O Reconsidération du phasage en vue de garantir

la cohérence d’ensemble du projet

O Enquéte publique

S = = ¥
o o &,I] = —

.

L &
o PINCIPE C'GGCES B OB dessene pancipale
o = = Piincipe d'accss et e desserie secondaie
=ss  Liokon piéonne

Piace publique sructurante

sso=

W Zone dintenshé utos

Hautew limitée & ez de chausse

[ e
g <4 iauteu it Espaces veris, jording. espace de trondion aves e
+ h ] [ ] secleur AUp2 (‘espace ploche du vage’)
A | N Houteu imitée & 2 étoges m Mol plonté ubain

AYTRE - PLU.

ORIENTATION D'AMENAGEMENT N°5

ZONE AUN°S 7
BONGRAINE _

Surface : 9,4 ha

+ Mise en valeur d iaces archéologiques [villa viticole!




LA DESSERTE EN MODES DOUX

La place — Les axes piétonniers — Les liaisons inter-quartiers — Les jardins familiaux
regroupes et pédagogiques

Equipements
sportifs
universitaires




LES PLACES, LES AXES PIETONNIERS, LES JARDINS
HIAUX

197



LA DESSERTE AUTOMOBILE

Des voies d’accés apaisées et une desserte résidentielle sans transit

N
B~
S—

——

Equipements
sportifs
universitaires




Equipements
sportifs
universitaires

cr-é.ha m &




ETUDE D'IMPACT : PREFIGURATION DES MESURES

\_/ Y \ o \_/ - ’ .
Des zones pouvant faire I’objet de mesures d’aménagement et/ou de restauration
en faveur de la biodiversité




ETUDE D'IMPACT : LOCALISATION DES REMBLAIS A MACHEFERS
: / ‘ s . . -

 IEomimercial
= ‘\'{- diggy

Equipements ‘
sportifs 5
universitaires ‘ '




Des densités baties avec des hauteurs décroissantes de I'avenue Salengro au
sud du site

De I'habitat intermédiaire

aR+1 De I’habitat collectif en
R+1+ attique et R+2+

De I’habitat individuel a
RdC et R+1

Exemple illustratif, d’habitat collectif

Exemple illustratif, d’habitat individuel et
intermédiaire




[SYNTHESE DU SCENARIO D’AMENAGEMENT ]

La place ] s s,

Les axes
piémnniprq )

interquartier

) o

Les jardins familiaux %

mmm | es voies
tacces

{ Les liaisons douces | &
g

La desserte
résidentielle sans
L transit y,

Les espaces de
restauration de la

9 biodiversité )
i )
. L’habitat en
R+1+attique et _
R+2+attique J 4 Equipements
L’habitat en RdC e - sportifs
et R+1 ' —universitaires.

J b g .

\ :
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5. Prochaines étapes et
calendrier prévisionnel

2015

2016 2017 2018 2019

ik

Consultation et choix de Etudes
: opérationnelles Travaux ,
I'aménageur p démarrage

d’aménagemen

g — t des

constructions



5. Les prochaines étapes et

—

=)

le calendrier prévisionnel

Pour se tenir informé de I'avancement du projet :

O Sites internet de la CDA (section « Grands Projets ») et de la commune

Q Articles dans le magazine communautaire et le bulletin de la commune d’Aytré

Q Inscription sur le répertoire e-mailing pour recevoir I'actualité sur le projet (05 46 30 36 45)
O Stand d’information sur le projet a 'occasion des événements annuels (kermesse urbaine)

O Panneaux d’exposition évolutive au fur et a mesure de I'avancement du projet

O Enquéte publique dans le cadre de la déclaration de projet du PLU (fin 2016)

Pour émettre un avis sur le projet :
O Registre a la CDA et a la mairie d’Aytré

O Participation aux événements

Prae v




Annexe 6 : ateliers de
proximiteé

19 Octobre 2013
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L'organisation des ateliers

www.inddigo.com
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Les objectifs

samEdi-I 9 octObre galﬂYG;l;EeEs Brassens
rue du 8 mai 1945

Les ateliers de proximité constituent le 3éme temps fort
de la concertation autour du projet d’écoquartier de
Bongraine. Aprés La Ronde de Bongraine, le forum, ces
ateliers ont pour objectifs de:

* Présenter les grandes orientations du projet décrites
dans le cadre du référentiel. Ce référentiel est le fruit d'un
travail concerté avec la population, les services de la CDA, la
commune d’'Aytré ainsi que I'ensemble des partenaires et
acteurs institutionnels (Office HLM de la CDA, CAUE, DDTM,
DREAL). Quatre grandes orientations seront ainsi présentées
avec le détail des principaux objectifs.

» Présenter deux scénarios contrastés aux participants
gui devront les analyser et les comparer. L'objectif a I'issue
de chaque atelier est de retenir I'un des deux scénarios
considéré comme le plus favorable au regard des principes de
développement durable et des usages. Il s’agit ensuite de
recenser les propositions des participants sur des

améliorations possibles de ce scénario choisi.

Inscriptions en ligne :
NEZ www.agalo-larochelle.fr ou par téléphone au 05 46 30 36 45

iy www.inddigo.com
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Le déroulement de la matinée

TEMPS 1 en salle pléniére

*0h15-9h45 : Mot d’accueil par les signataires de la charte nationale des éco-quartiers
e M. Tuilliere Alain, Maire d’Aytré,
» M. Denier Guy, Vice Président de la CDA,
 Mme Fleuret Pagnoux Marylise, Présidente de 'OPH de la CDA.

*0h45-10h15: Présentation (projection powerpoint)

Intervention INDDIGO (10 minutes)
* Présentation rapide du site (localisation, emprise, contexte urbain/littoral)
 Retour sur la démarche de concertation autour de ce projet
 Présentation des 4 grandes orientations du projet

Intervention du cabinet CREHAM (20 minutes)
 Présentation des deux scénarios

Intervention INDDIGO sur I'organisation des ateliers

TEMPS 2 en ateliers
*10h15-11h30 : Installation des participants en ateliers et temps d’échange

TEMPS 3 en salle pléniére
11h30-12h30 : Restitution des échanges
Mot de conclusion de Mme Suzanne Tallard

www.inddigo.com
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Le Lieu

Salle Georges Brassens a Aytré

Dans la poursuite du Forum qui a été organisé dans un lieu a large rayonnement (Salle Vaucanson a

Périgny), ces ateliers de proximité se sont organisés au sein de la salle Georges Brassens a Aytré, lieu
choisi en raison de la proximité du site de Bongraine.

DANS LE CADRE DES ATELIERS DE PROXIMITE
LE SAMEDI 19 OCTOBRE 2013 - MAISON GEORGES BRASSENS

IS

maE

.

omsie

e

(L]

T
F /
LS

LA A

D table accueil / émargement Q emplacement grilles (x8)

- 3 tables

D]D:‘ mobilier déja en place Q accueil café/thé

iy www.inddigo.com
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Le public visé

'nci;iigcl

Les ateliers de proximité s’adressent a un public large et visent une participation de 80 personnes. lls
s’adressent en priorité aux publics suivants:

» Habitants et actifs de I'agglomération,

* Riverains du site de Bongraine,

* Associations (Jardins partagés, relais de la Moulinette, ISLR, ARPAE, UNAFAM, groupes
d’écohabitants,...),

» Commercants Avenue Salengro+ Carrefour Market,

* Ecole de la Courbe (directrice, représentants de I’association des parents d’éleves),

* Ecole de Bongraine (directeur, représentants de I'association des parents d’éleves),

* Comité de quartiers (Bongraine, Aytré Nord), Centres de loisirs d’Aytré.

Mais aussi :
» Office du tourisme,
« Aménageurs, promoteurs constructeurs, bailleurs sociaux, Architectes, bureaux d’études,
geometres,
* Universités, IUT,
* Collectivités / CDA (élus concernés de la CDA ou des communes ayant des projets similaires sur
leur territoire telles que La Rochelle, Aytre, Nieul sur Mer, L'Houmeau,...)

www.inddigo.com
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Les animateurs des ateliers

Salle N°d’atelier | Animateurs
Petite salle Atelier 1 Cécile Bely , chef du service urbanisme réglementaire de
la CDA
Petite salle Atelier 2 Marie Santini, chef du service mobilité transports de la
CDA
Hall Atelier 3 Jean-Jacques Carré, Directeur de I'Office HLM de la CDA
Atelier 4 Emilie Bout, Chargée de mission énergie dévelopement
Durable, ville de La Rochelle
Grande salle Atelier 5 Cécile Dubosc, Cabinet Creham
Atelier 6 Thais Bonichon, Cabinet Creham
Atelier 7 Bernard Allagnat, INDDIGO
Atelier 8 Laétitia Coudrieau, INDDIGO

+ o
nddiga

www.inddigo.com
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Les participants

66 participants dont
* 10 élus d’Aytré et de Périgny
* 43 participants qui ont participé déja a la Ronde ou au Forum
* 24 riverains

» 18 personnes intéressées pour venir habiter dont 8 faisant partie de groupes
d’écohabitants

5 Professionnels (service de la CDA, DDTM, paysagiste, agence immobiliére)

www.inddigo.com
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LES SCENARIOS D’AMENAGEMENT PRESENTES

V4 [ ]
Scénario 1
(], Deséquipements ) g = | ]
regroupés autour d'une place

piétonne J i-
3 TN b 5
= Un axe piétonnier principal :
écoleflittoral végétalisé
\ Des liaisons douces secondaires y
| F
i 1 '-\'I
3- Une promenade belvédére
surle littoral ~
. o
il N

4. une plaine cuverte
« le champ des passions »

5 « Une voie de desserte
apaisée enzone 30

6. Des espaces paysagers et

récréatifs de transition
b r

r . '
7. Des densités baties avec des

hauteurs décroissantes de Z
I'avenue Salengro (B39 m) au ™ =
Sud du site (4,5 m). - — = :

@ Arréts de bus

creham

www.inddigo.com
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LES SCENARIOS D’AMENAGEMENT PRESENTES

T )
f 1 . Des eqguipements
regroupés autour d'une place
pietonne qui met en valeur la
E mémuoire archéologigue b
" k.

2. Desaxes piEtonniers aux
eéchelles élargies

Dies axes pietonniers aux echelles
de proximité

\, Desliaisons douces secondaires

3. une promenade belvédére
sur le littoral

4. une plaine ouverte
« le champ des passions »

5. Desvoies de desserte
apaisées enzone 30

5 « Des espaces paysagers et

récréatifs de transition
r SRR ™ )
? . Desdensites baties avec des :
hauteurs décroissantes de 3 : o _ ' @ frrits e ous
F'avenue Salengro (B39 m) au ey — .
| Suddu site (4,5 m). d sam

iy www.inddigo.com
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LA DEMARCHE PARTICIPATIVE

Démarche participative sur les usages des espaces publics et sur le positionnement de
certains éléments de programme

Les participants ont a leur disposition:

Grands plans de chaque scénario sur
chaque table.

Format Al sur support

Post-it (vierges) et crayons

. 8 -
) ) 3 . \ K\:‘\// S g = W
lls doivent Iocahset Ieg equipements et st
usages sur les 2 scénarios: R _
e _

*Maison de la petite enfance (1 pastille)
*Accueil Périscolaire (1 pastille)

*Maison de quartier (1 pastille)

*Marché (1 pastille)

oJardins familiaux/partagés (plusieurs
pastilles)

«Jardin pédagogique (1 pastille)

*Aire de jeux (de type skatepark)
(plusieurs pastilles)

www.inddigo.com
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LES QUESTIONS POSEES

QUESTION 1

Le futur éco-quartier, qui jouxte la cité de Bongraine et plus largement le quartier Aytré-Nord mais aussi
celui des Minimes, renforcera l'attractivité et le dynamisme a I'échelle de ce secteur. Les futurs espaces
publics, en particulier la place et les équipements publics (Maison de la petite enfance, Accueil
périscolaire, Maison de quartier) doivent étre positionnés de maniére stratégique pour étre lisibles et
accessibles pour les futurs habitants du quartier mais aussi par les habitants des quartiers voisins.

Selon vous, quel scénario semble le mieux répondre a ces objectifs ? Et pourquoi ?

QUESTION 2

Vous avez souhaité, lors du forum, que cet éco-quartier favorise la place des modes doux et qu'il se
construise autour de grands axes structurants dédiés assurant les liaisons interquartiers et l'acces
privilégié aux arréts de bus et aux équipements (école de la Courbe, centre commercial,...).

Cet objectif induit une réduction de l'impact de l'automobile au cceur du futur quartier. Dans les 2
scénarios, les voiries seront en zone de rencontre ou en zone 30, ce qui répond déja a la volonté d’avoir
des conditions de circulation apaisée. Cependant la question des acces et du schéma de desserte interne
reste ouverte. Les objectifs sont d’assurer les conditions de sécurité pour tous les usagers et d’'empécher
un trafic de transit de s’effectuer.

Selon vous, quel scénario semble le mieux répondre a ces objectifs ? Et pourquoi ?

% www.inddigo.com
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LES SCENARIOS D’AMENAGEMENT PRESENTES

'ndaigcl

QUESTION 3

De méme, il vous a paru important, lors de la Ronde et du Forum, que ce futur quartier, situé a proximité
du littoral, valorise la place de la nature. Les espaces dédiés devront former des continuités vertes et
étre supports de biodiversité. lls accueilleront des dispositifs de gestion des eaux pluviales intégrés
participant a la qualité paysagere de I'éco-quartier. Ces espaces seront également des espaces
récreatifs pouvant accueillir des jardins potagers, un jardin peédagogique et des aires de jeux.

Selon vous, quel scénario semble le mieux répondre a ces objectifs ? Et pourquoi ?

QUESTIONS EN SYNTHESE

QUESTION 4

Quel scénario vous semble le plus favorable de maniére générale au regard des points évoqués
préecédemment? Et pourquoi ?

QUESTION 5

Quelles seraient les adaptations nécessaires pour 'améliorer encore ?

www.inddigo.com
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La synthese des ateliers
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LE CHOIX DU SCENARIO et les raisons de ce choix

A la question « Quel scénario vous semble le plus favorable de maniére générale au
regard des points évoques précedemment? Et pourquoi ? », les ateliers ont eu les
réponses suivantes:

- 6 ateliers sur 8 ont choisi le scénario (ATELIER 2, 3, 5, 6, 7 ,8)
- 1 atelier sur 8 a choisi le scénario 1 (ATELIER 4)
- 1 atelier n’a pas pu choisir ni 'un ni 'autre des 2 scénarios (ATELIER 1)

Les raisons du choix du scénario 1 sont principalement les suivantes:
- Ouverture du quartier avec une place et des équipements donnant sur I’Avenue Salengro
- Intégration des jardins et des espaces de nature et de biodiversité a I'intérieur du quartier
- Un ceceur de quartier calme et des parcours piétons plus sécurisés (Axe nord sud direct)

Les raisons du choix du scénario 2 sont principalement les suivantes:
- Un coeur animé, lieu de rencontre regroupant certains équipements
- Valorisation de la mémoire des lieux (Villa gallo romaine)
- Un trafic de transit évité par un systéme de desserte en 2 boucles
- Un acces principal depuis I'’Avenue Salengro face a I'école de la Courbe (un aménagement évité
dans le virage de I'Avenue Salengro)

% www.inddigo.com
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Les liaisons douces Ateliers concernés

1 2 3 4 5 6 7 8

LES PROPOSITIONS ET PISTES D’AMELIORATION PAR THEMATIQUE

« Il faut permettre une liaison piéton-vélo entre le quartier des X X X X X X X
Gallotes et Bongraine (passage souterrain/tunnel ou franchissement
aérien sur la vole ferrée).

En tous cas, le profet dans sa composition spatiale ne devra pas
compromettre cette réalisation a plus long terme.

Cette lialson permettrait de rejoindre facilement le college pour les
enfants venant du quartier des Carrieres et des Gallotes »

« La vole douce sur l'ancienne voie ferrée est a valoriser et a X
Sécuriser dans sa traversée sur IAvenue Salengro.»

www.inddigo.com
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« Lacces depuis 'école de La Courbe par rapport a celui du virage
de [Avenue Salengro est a privilégier»

« Il faut multiplier les accés afin de diffuser la circulation et
optimiser la sécurité sur chaque acces »

« Il faut raccrocher la cité de Bongraine aux ilots de batiments
collectifs du futur quartier mais ces acces ne devront pas étre
traversants »

« Il faut offrir du stationnement souterrain pour libérer de I'espace
libre en surface »

« Il faut prévoir des espaces de stationnement suffisants
notamment a proximite de l'école »

www.inddigo.com
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Les équipements publics Ateliers concernés

« Il faut répartir les équipements dans le quartier et developper X X X X X X

deux polarités de quartier :

e Un premier pole d’équijpements scolaires pres de I'école de la
Courbe ( Accuell périscolaire)

* Un second pdle au centre (avec maison de quartier) »

« Le pble enfance doit se trouver a proximité de la maison de X X X
quartier et d'un espace de verdure »

« Le pble enfance doit étre a proximité des équipements scolaires, X
pres de l'école de la courbe »

. www.inddigo.com
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« Il faut hiérarchiser les espaces publics: 1 place principale et

ensuite des petits espaces calmes de proximité au sein des ilots »

« La place doit étre le lieu ou localiser de l'activité de type artisanat,

café social. Ce doit étre un cceur actif »

« Le marché doit rester ouvert sur le reste de la ville et facilement
accessible depuis I'Avenue Salengro (acces facilité pour les

commerces ambulants et desserte BUS proche) »

« Les commerces doivent visibles depuis I'Avenue Salengro »

« La mémoire des lieux liée au passée ferroviaire est a valoriser
davantage que le passé gallo romain »

« Il faut prévoir au cceur du quartier des aires de jeux pour enfants
et adultes (de type terrain de pétanque) »

www.inddigo.com
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La bande sud Ateliers concernés

1 2 3 4 5 6 7 8

« La bande sud ne doit pas accueillir des jardins en raison des X X
risques de pollution des sols. Ce doit étre un espace libre avec une
végétation locale et littorale, un secteur sauvage favorable a la
biodiversité

*Plaine des orchidées, plaine des vents »

« La bande sud doit étre investie par des usages multiples X X X X
 Aires de jeux (skatepark, city stade, Circuit BMX),
*Aires de picnic

e Jardins familiaux

*Ferme urbaine/ferme pédagogique »

. www.inddigo.com
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« Les espaces publics/verts doivent étre plantés darbres fruitiers, de
vignes, de vergers »

« I faut positionner les jardins dans les espaces de transition et sur
le pourtour du quartier »

« Il faut regrouper les jardins notamment pour en faciliter la gestion X
et créer un véritable de sociabilité dans le quartier »
« Les jardins peuvent étre positionnéees en pieds d’immeuble, X

notamment le jardin pédagogique »

Les jardins sont a localiser dans le champs des Passions

www.inddigo.com
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« Le champs des passions est a localiser tout au sud afin de pouvoir
y accuelllir des dispositifs de gestion aérienne des eaux de pluie. 1/
doit aussi communiquer autant que possible avec la bande sud »

« L'espace de transition le long de la voie ferrée est a conforter (et a
l'inverse les champs des passions peut étre réauite) »

« Il faut une progression dans le traitement des espaces verts: zone
verte sauvage vers le littoral et zone verte urbanisée en se
rapprochant de I'Avenue Salengro »

« La promenade belvédere et les vues sur littoral sont a relativiser.
En effet, on ressent peu sur le site la proximité de la mer. »

« Il est important de ne pas limiter les espaces de nature aux
espaces publics et les imaginer aussi sur espaces privés en caeur
d’ilot »

« Il faut végétaliser la place et les espaces minéraux»
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L’intégration du bati a proximité du tissu Ateliers concernés

existant

« I faut veiller a la bonne intégration du futur bati a proximité de la X
cité Bongraine et le long de Avenue Salengro »

« Il faut un espace tampon entre les futurs batiments au nord et les X
habitations existantes le long de Avenue Salengro »

« Il faut intégrer la bande batie le long de I'Avenue Salengro dans le X
périmeétre du projet »

inddign
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Résultat du travail sur les

scénarios
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LES PANNEAUX

ATELIER 1 -Choix du SCENARIO 1
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ATELIER 1 - Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 2- Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 3- Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 4- Choix du SCENARIO 1
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ATELIER 5- Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 6- Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 7- Choix du SCENARIO 2
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ATELIER 8- Choix du SCENARIO 2
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Annexe 7 : Forum
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Organisation du forum
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Organisation du forum- Les objectifs

'-ndaigu

Le forum constitue apres la Ronde de Bongraine, le 2éme
temps fort de la concertation. Il s’est organisé dans la salle
Vaucanson a Périgny, I'idée étant d’organiser cet évenement
dans un lieu a large rayonnement a I'échelle de
I'agglomeération.

Le forum avait pour objectifs de:
* Préciser les ambitions du projet d’éco-quartier de Bongraine a
travers I'élaboration d’une charte partagée sur les orientations a
donner au projet, notamment en termes de programmation de
logements et les objectifs de développement durable a
poursuivre ;
 Etendre aux autres opérations de logements les principes
fondateurs d’un éco-quartier sur le territoire de I'agglomération.

Programme de la matinée:
9 h 15 : Accueil et introduction
10 h 00: Présentation du site, des enjeux
et retour sur “ La Ronde de Bongraine ”
10 h 30 : 5 ateliers pour échanger (sur inscription)
12 h 00: Restitution des ateliers en pléniére et mise en
perspective
12 h 30 : Signature de la Charte Nationale des Eco-Quartiers
12 h 45 : Moment de convivialité autour du verre de I'amitié

www.inddigo.com
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Organisation du forum- Les publics visés

Les publics visés pour participer a ce forum étaient :

'nci;iigcl

« Habitants et actifs de I'agglomération

* Associations (Jardins partagés, relais de la Moulinette, ISLR, ARPAE, UNAFAM, groupes
d’écohabitants,...)

» Commercants Avenue Salengro+ Carrefour Market

* Ecole de la Courbe (directrice, représentants de I'association des parents d’éléeves)

* Ecole de Bongraine (directeur, représentants de I'association des parents d’éleves)

» Comité de quartiers (Bongraine, Aytré Nord), Centres de loisirs d’Aytré

* Office du tourisme

* Aménageurs, promoteurs constructeurs, bailleurs sociaux, Architectes, bureaux d’études,
géometres

» Universités, IUT

« CAUE

* Collectivités / CDA (élus concernés de la CDA ou des communes ayant des projets similaires sur
leur territoire telles que La Rochelle, Aytré, Nieul sur Mer, L'Houmeau,...)

* Etat (DDTM, DREAL, ...),...

www.inddigo.com

244



Organisation du forum- La séance pléniere

Les élus, porteurs de ce projet, sont intervenus
en introduction de cette matinée : M BONO
Président de la CDA, Mme TALLARD député et
ancienne maire d’Aytré, M TUILLIERES Maire
d’Aytré et M DENIER élu a la CDA.

Apres une présentation du diagnostic du site
par le cabinet Creham (urbaniste de
I'opération), le bureau d’études Inddigo qui
accompagne la CDA sur les démarches de
concertation a présenteé les éléments importants
qui ressortent de la premiere phase de
concertation (questionnaires et entretiens).

De cette synthése, sont apparus les grands
enjeux du futur projet d’écoquatrtier.

www.inddigo.com
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Organisation du forum- Les ateliers

'-ndaiac

Le forum a repris ces grands enjeux pour les

approfondir au cours d’échanges en ateliers. AteliBFS au ChOiX

5 ateliers thématiques ont été proposeés (voir ci-contre). :
Ces ateliers ont été pilotés par des animateurs choisis OLa nature dans le quartier
pour leur domaine de compétence respective. eUn |ogement pour tous

idarité et convivialite
Animateurs ATELIER] : eSO“darl

_Marie PIAU-SCHLUMBERGER (CAUE 17) et Stéphane GILBERT (CDA) ose déplacer

Animateurs ATELIER 2: ;

Bruno MOREL (CDA) et Jean-Jacques CARRE (Office HLM de la CDA) Préserver |es ressources "
Animateurs ATELIER 3 : et s’adapter au changemen
Brigitte TESSE (CCAS d’Aytré) et Marianne JUIN (CDA) C“matique

Animateurs ATELIER4 :

Thierry REVEILLERE (CDA) et Florence NASSIET (CDA)

Animateurs ATELIERS:

Emilie BOUT (Ville de La Rochelle) et Nathalie CLAIN-BEAUCHEF (CDA)

Le déroulement des ateliers était le suivant: tour de table, 45 minutes de temps d’échanges, 10
minutes de temps de synthese. Des questions précises ont été posées pour chaque thématique afin
d’orienter les débats. En conclusion des échanges, 10 photos en lien avec la thématique ont été
proposées. Les participants ont di choisir celle ou celles qui représentaient le mieux leur vision du
projet.
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Organisation du forum- Les ateliers

Apres la séance pléniere, les 80 participants se sont
répartis en atelier pour échanger précisément sur la
thématique choisie.

B &

Atelier « Se déplacer»

www.inddigo.com
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La restitution des ateliers
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 1: LA NATURE DANS LE QUARTIER — TABLE A

Les questions posées

1- La nature et le contexte local
o Dans quelle mesure la nature développée au sein de I'éco quartier Bongraine devra répondre au
contexte géographique, géomorphologique et climatique local ? (exposition aux vents, au soleil,
caractéristigues du sol, nuisances sonores, ...)
o Quelle fonction écologique faut-il associer aux espaces de nature ?
o Quelle peut-étre la place de I'eau dans ces espaces ? (bio climatisation du quartier, réduction des effets
d’flots de chaleur)
o Quel réle de I'éco quartier dans la préservation des espéces menacées ?

2- U'importance de la nature dans les espaces publics et les usages associés
0 Quel type d’espaces faut-il imaginer comme support de cette nature dans le quartier ? (square, jardin,
parc, coulée verte, mail, noues...)
o Quelle envergure et quelle localisation dans le quartier ?
o Quelles fonctions leur donner ? (récréative, pédagogique, productive, esthétique...)

iy www.inddigo.com
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 1 : LA NATURE DANS LE QUARTIER — TABLE A

Les réponses

Le projet devra développer une véritable trame écologique en veillant a :
0 S’appuyer sur les éléments naturels existants du site
0 Révéler et préserver les continuités vertes et bleues du site en valorisant le rapport a la mer

Le futur quartier devra traiter au mieux l'interrelation entre 'homme et la nature en tant que

facteur de bien-étre et de lien social:
0 La nature comme source de bonheur pour les hommes
o Role de respiration ,
0« éco-socio-systeme » , « homme, animaux, végétaux »
0 ROle sensoriel de la nature en favorisant I'interpellation des sens
o Création de liens intergénérationnels a travers I'idée de transmission et de pédagogie par une
gestion pérenne

La nature doit avoir également une fonction utilitaire:
o Fonction de production alimentaire
o Prise en compte de la qualité agronomique du sol
o Nature épuratrice

iy www.inddigo.com
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RESTITUTION DES ATELIERS

LA NATURE DANS LE QUARTIER

Table A

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet

d ecoqual’tler Photo 5 : Grande plaine de jeux

Photo 8: Pédagogie autour de la

Photo 1 : Nature sauvage/

spontanée biodiversité

Photo 3 : Théatre de verdure Photo 4 : Jardin Municipal Photo 9 : Nature productive Photo 10: Présence de 'eau

www.inddigo.com
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 1: LA NATURE DANS LE QUARTIER — TABLE B

Les questions posées

3- La nature et la biodiversité dans les espaces privatifs
o Comment faire intégrer la nature et la biodiversité au sein des espaces privatifs et dans la construction ?
(plantations, traitement des clétures, importance des espaces de verdure, ...)
0 Quelle nature imaginer dans ces espaces ?
o Les jardins sur toiture sont-ils a envisager ? Quel impact en termes de co(t et d’entretien ?

4- La gestion et I'entretien des espaces de nature
0 Quels leviers possibles pour développer des modes d’entretiens écologiques et peu codteux ? (non
usage de produits phytosanitaires, gestion différenciée...)
o Comment impliquer les futurs habitants dans I'entretien de ces espaces ?
0 Quelles pratiques d’entretien a adopter par les agents des services des espaces verts ?
o Comment évaluer demain la nature dans le quartier ? (suivi, indicateurs, ressenti des habitants...)

www.inddigo.com
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 1: LA NATURE DANS LE QUARTIER — TABLE B

Les réponses

La nature dans les espaces privatifs devra développer des usages spécifiques et une

fonctionnalité:
o Favoriser I'échange, la rencontre et créer du lien social au sein d’espaces partagés
o Favoriser I'appropriation par les habitants
o Développer des espaces de production

Ces espaces de nature privatifs devront étre perméables et créer des continuités
intégrées dans un écosysteme préfigurant la « trame verte du quartier ». lls devront
étre traités dans I'esprit de coulées vertes.

Les variétés végeétales devront étre d’origine locale et permettre notamment une
production fruitiere et comestible. Elles devront nécessiter un faible entretien.

Les toitures végétalisées ne sont pas considérées comme pertinentes en raison des
contraintes techniques et du colt associé. Les toitures peuvent étre investies cependant
par des ruches et des serres. Elles doivent permettre aussi la récupération des eaux de
pluie.
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 1: LA NATURE DANS LE QUARTIER — TABLE B

Les réponses (suite)

L’entretien des espaces doit étre une préoccupation collective nécessitant la mise
en place d’une nouvelle gouvernance qui devra conduire au développement d’actions de
sensibilisation et d’animation autour des techniques de jardinage. Les trottoirs pourront
étre des lieux d’appropriation et de transmission par les habitants permettant de mettre
en ceuvre ces savoirs faire partagés.

La mise en place de bio indicateurs devra permettre de rendre compte dans le temps

de la qualité des espaces de nature dans le quartier
o indicateur de bien-étre (ambiance sonore, ...)
o indicateur de biodiversité (installation d’'un refuge LPO)
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RESTITUTION DES ATELIERS

LA NATURE DANS LE QUARTIER

Table B

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 8 : Ruches

Photo 4 : Facades végétales Photo 9 : Eco paturage urbain Photo 10 : Gestion participative des

espaces verts
— _—
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 2 : UN LOGEMENT POUR TOUS - TABLE A

Les questions posées

1- Les formes baties et les qualités des logements
o Quelles formes baties développer pour satisfaire la demande et répondre aux impératifs de densité ?
(habitat collectif, intermédiaire, maisons individuelles groupées,...)
o Qu’est, pour vous, un programme de logements a taille humaine ?
0 Quelles doivent étre les qualités d’'un logement collectif afin qu'il soit aussi attractif qu’'un logement
individuel?

2- Les typologies et I'adaptabilité des logements
0 Quelles doivent étre les caractéristiques des logements a I'échelle du quartier afin de répondre a la
demande actuelle et & toutes les étapes du parcours résidentiel ?
0 Quelle taille de logement privilégier ? La mutualisation d’espaces entre plusieurs logements est-elle
envisageable ? (ex : chambre, bureau, salle TV, salle de jeux, salle a manger...)
0 Quelles solutions pour permettre I'adaptabilité des logements face a I'évolution de la taille des ménages
et des modes de vie ? (familles recomposées, départ des enfants, garde partagée ...)
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 2 : UN LOGEMENT POUR TOUS - TABLE A

Les réponses

Les formes urbaines répondre aux exigences suivantes:
o S’intégrer parfaitement au site en prenant en compte le relief, I'orientation, le rapport a la nature
o Ne pas présenter trop de disparités dans les formes béaties
o Favoriser des programmes intermédiaires/semi-collectifs et exclure lotissement pavillonnaire et de
programme de type « barres »
o Permettre des hauteurs allant de R+1 a R+4 (R+3+attique)
o0 Moduler les densités et gradation des hauteurs (plus faible du cété du littoral)

L'atteinte d'une certaine densité sera acceptés seulement si I'architecture développée est
de qualité. Il faut imaginer une « Architecture Nouvelle » qui permette une
individualisation des logements.

Un programme a taille humaine est celle qui correspond a celle « d’'une grande famille »
ou les habitants s’identifient et sont fiers d'y habiter: cage de 8 a 10 logements et ilots de
25 a 30 logements. Les programmes devront intégrer des espaces partagés. Pour cela,
les Tlots doivent étre de taille réduite afin d’en favoriser la gestion.

www.inddigo.com
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 2 : UN LOGEMENT POUR TOUS - TABLE A

Les réponses (suite)

Les logements devront présenter les qualités suivantes:
o Des vues lointaines
o Une bonne orientation
o0 Une grande piéece de vie
o La présence de dépendances (celliers)
o De grandes terrasses et des balcons généreux

Les programmes devront étre mixtes en proposant des logements de taille
diversifiée afin de permettre une mixité des familles.

La mutualisation d’espaces de vie (partage de pieces) ne peut s’envisager que
dans le cadre d’un habitat participatif. Une piece hors logement a partager pose en
effet la question de sa gestion et nécessite I'implication d’'un groupe porteur. Le partage
d’espaces extérieurs est plus facile pour les autres types de programmes.
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RESTITUTION DES ATELIERS

UN LOGEMENT POUR TOUS

Table A

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 4 : Habitat individuel Photo 9:Vue et espaces extérieurs Photo 10 : Confort intérieur
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RESTITUTION DES ATELIERS

ATELIER 2 : UN LOGEMENT POUR TOUS - TABLE B

Les questions posées

3- Le logement abordable
0 Quelle serait pour vous la définition du logement abordable dans le futur éco quartier Bongraine ?
o Quelle serait la meilleure répartition entre les logements en accession et les logements locatifs, sachant
gue 33% de logements sociaux seront réalisés dans le cadre du Programme Local de I'Habitat sur cette
opération ?
o Pour un ménage avec 2 enfants ayant des revenus moyens de 2500 euros nets par mois, quelle est
selon vous sa capacité financiére pour le paiement d’'un loyer ou d’'un remboursement d’emprunt ?

4- Les leviers pour le logement abordable

0 Comment réduire les codts de constructions ?

0 Quelle possibilité de développer des modes constructifs moins colteux ou de revoir les modes de
production immobiliere ? (livraison de logements non finis)

o L’autopromotion/habitat participatif est-il un levier? Si oui, en quoi ?

o La qualité environnementale des logements est-elle conciliable avec la volonté d’avoir des logements a
coQt maitrisé ?
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ATELIER 2 : UN LOGEMENT POUR TOUS - TABLE B

Les réponses

Le futur écoquartier doit étre en mesure de proposer des logements accessibles atous:
o Des logements destinés aux habitants actuels de I'agglomération,
o Des logements pour une population cible: ménages aux sources de revenus dépassant les plafonds
d’attribution au logement social (fourchettes de revenus allant de 2000 a 4000 euros)

L’offre de logements a proposer peut étre la suivante:
0 33% locatif social,
0 47% accession abordable/ locatif intermédiaire,
0 20% maximum en accession libre.

Les leviers pour permettre le logement abordable sont:
o La maitrise des charges (liée notamment a la qualité environnementale des logements, la coopération
entre habitants...)
o La maitrise fonciére publique avec une modulation des prix selon les usages
o Une réduction des surfaces de logements au profit de surfaces collectives
o Une densité batie (limiter le logement individuel et privilégier de I'habitat intermédiaire et du petit collectif)

L'implication de tous les acteurs est souhaitée:
o Elaboration d’une charte éthique anti-spéculative
o Promoteurs et bailleurs engagés
o Réduction des marges commerciales et des frais liés au portage financier et a la commercialisation
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UN LOGEMENT POUR TOUS

Table B

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 5 : Habitat participatif/laverie
commune Photo 6 : Construction en bois

Photo 7 : Habitat participatif/ espaces] Photo 8 : Coursives extérieures
communs

[—

Photo 4 : Logement préfabriqué Photo 9 : Constructions métalliques Photo 10 : Espace dedans/dehors
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Les questions posées

1- La solidarité a I’échelle du quartier
o Que signifie pour vous la solidarité a I'’échelle du quartier ? (solidarité intergénérationnelle, accueil des
nouveaux habitants, insertion,...)
0 Quels principes d’entraide et d'échanges a imaginer entre les populations résidentes ? (familles,
personnes agées, enfants, adolescents, étudiants, malades psychigues, personnes en cours de
sédentarisation...)
o Comment favoriser le lien social au sein du futur quartier ?

2- La solidarité a I’échelle de 'immeuble
o Quelle mixité sociale et fonctionnelle (commerces, artisanat, services,...) faut-il développer au sein des
immeubles ?
o Comment éviter les conflits d’'usages ou de voisinage ?
0 Quels doivent étre la qualité et 'usage des espaces communs ?
o Comment concilier densité et intimité des logements ? (qualité des logements, qualité des espaces
extéerieurs,...)
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Les réponses

Al'échelle du quartier, le vivre ensemble n’est possible que si les habitants se
connaissent. Il faut donc imaginer des espaces et des temps afin que les personnes
puissent se rencontrer et se retrouver.

Chaque habitant doit trouver sa place en veillant a intégrer toutes les populations :
o Personnes ageées,
o Personnes en difficultés,
0 CSP
o Origine culturelle

A l'échelle des immeubles, les espaces doivent étre en mesure de pouvoir accueillir des
projets collectifs.

La présence de commerces et de services au sein des immeubles doit favoriser cette
convivialité de quartier (mixité fonctionnelle des programmes)
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Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 2 : Jardinage entre voisins

Photo 7 : Equipements pour Photo 8 : Espaces de repos
adolescents

Photo 4 : Jeux d'eau Photo 9 : Fétes de quartier Photo 10: Repas entre voisins
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Les questions posées

3- Les activités et services favorables a la convivialité de quartier
o Quelle doit-étre I'importance a donner aux commerces de proximité sans concurrencer ceux qui existent
déja?
o Quelle opportunité pour le développement de circuits courts et de I'agriculture de proximité ?
o Quels pourraient étre les services innovants a développer dans le quartier? (espaces partagés,...)

4- La culture, les animations et événementiels
o Sous quelle forme et dans quel lieu, la culture peut-elle animer le quartier ?
0 Quelles activités, services ou événements favorisent I'animation des espaces publics ? Sur quelle
amplitude horaire ?
o Le numérique, est-ce un frein ou un facteur de la convivialité a I'échelle d'un quartier ?
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Les réponses

Il faut penser la solidarité et la convivialité tout au long du projet des la programmation. Ce
volet doit étre soutenu par un portage politique intangible et défini par des regles
claires. Il doit étre une priorité et non un obstacle au niveau budgétaire notamment

Le quartier devra s’articuler autour d’un cceur de voisinage piéton compose :
o D’'un pble enfance (créche, école),
o D’un espace d’accueil pour le marché (idée d’un marché adapté aux horaires de travail),
o D’espaces numériques comme lieu d’échanges de savaoir,
o De services (incluant le paramédical) et de commerces de proximite,
o De librairies, de bars, de « commerces a vocation culturelle » (potentiel important en lien avec la
présence d’'étudiants).

Ce cceur de quartier a positionner idéalement au droit de I'ancienne ferme viticole devra
étre traité a I'image d’'une « place de village » et d'un « lieu central ». Le role de I'école de
la Courbe est majeur dans la vie future du quartier. La question de son déplacement et de
sa capacité a étre intégrée a I'écoquartier est posée.
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Les réponses (suite)

D’autres lieux dans le quartier joueront le réle de pole de convivialité. lls pourront étre

axeés sur d’autres fonctions:
o Agriculture de proximité avec la présence de jardins (partagés/familiaux)
o Laverie, outillothéque, café associatif...

Il faudra privilégier les espaces publics partagés aux espaces privés. La place donnée
aux piétons sera favorable a une certaine convivialité de quartier.

Des espaces réversibles devront étre prévus permettant lI'intégration de nouvelles
fonctions/activités/usages au grés des besoins au fil du temps dans la vie de quartier. Ces
espaces dans leur aménagement devront découler d’'une co-construction avec les
habitants.
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Les réponses (suite)

Habiter le quartier nécessitera d’adhérer a son esprit. L'élaboration d’une charte de
voisinage devra étre engagée mais elle devra étre évolutive et co-construite avec les
habitants eux-mémes.

Les animations qui auront lieu dans le futur écoquartier devront rayonner bien au-
dela de ses limites en visant notamment les quartiers Tasdon, Minimes, Aytré Nord et
Cité Bongraine. Elles pourront étre a l'initiative d’'une association interquartiers.

Les étudiants qui viendront habiter le quartier devront étre parfaitement intégrés
(logements étudiants prévus dans des programmes mixtes). lIs pourront étre aussi des
acteurs de services (aide a la personne) contra adaptation du loyer.

La convivialité, au-dela de I'animation est la capacité a générer un vivre ensemble.
Rajouter de ’hnumain au sein du quartier passe par la présence d’agents de proximité
(« concierge »), par la mutualisation de certains usages (collecte des déchets, laverie
commune...)
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Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 5 : Commerces ambulants Photo 6 : Animations nocturnes

Photo 3 : Activités temporaires Photo 4 : Lieux insolites Photo 9 : Parking Day Photo 10 : Le numérique
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE A

Les questions posées

1- La place de la voiture
o Comment réguler la vitesse de la circulation automobile dans le quartier, limiter les nuisances sonores
associées et sécuriser au mieux les différents usagers ?
o Comment éviter les conflits d'usage entre les différents modes de transport ?
o Quelle offre de stationnement faut-il proposer pour les futurs logements ? Dans quelle mesure une
mise a distance du stationnement et du logement est-elle possible ?
o Comment anticiper 'avénement de véhicules innovants ? (véhicules électriques, véhicules peu
encombrants) Comment rendre mutable a long terme les espaces de stationnement ?

2- Les transports collectifs et les services a la mobilité
o Comment favoriser le déplacement des personnes agées et/ou non véhiculées ?
0 Quels services a la mobilité envisager pour ce quartier? (auto-partage...)
o Des services spécifiques a I'échelle du quartier peuvent-ils étre envisagés ?
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE A

Les réponses

Les interconnexions/articulations (automobiles et modes doux) avec les quartiers

alentours devront étre possibles créant ainsi une certaine perméabilité:
o Lien vers la mer
o Lien vers les Galiottes
o Lien avec la cité Bongraine
o Lien avec les Minimes

A l'intérieur du quartier, la place de la voiture devra étre limitée notamment en traitant

de maniére particuliére la gestion du stationnement automobile:
o Créer des espaces de stationnement automobile a distance des logements (distance de 300m)
(les acces automobiles seront tout de méme possibles au pied des logements pour des motifs particuliers)
oPrévoir les stationnements vélo ou autre mode alternatif a proximité des logements

Le traitement des voiries devra donner une place privilégiée aux autres modes:

o Sites propres pour les bus
o Créer des infrastructures vélos sécurisés
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Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 3 : Rue paysagée Photo 4 : Rue de lotissement

pavillonnaire

Photo 9 : Voirie et stationnement
extérieur
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE B

Les questions posées

3- Les déplacements doux
0 Comment faciliter la marche a pied dans le quartier ?
0 Quelle offre de stationnement vélo faut-il envisager dans les espaces publics et les programmes batis?
0 Quelle pédagogie et quels services peuvent-ils étre développés autour du vélo ?

4- La ville des proximités, la gestion du temps et les activités économiques
0 Comment ne pas créer un quartier « dortoir » ? Est-il souhaitable d’encourager le télétravail ? Si oui, est-il utile
de programmer des espaces pour de telles activités ? Lesquels (bureaux partagés ? cantine numérique,...)? Avec
quelles amplitudes horaires ? Quels services, quelles mutualisations ou quelles temporalités permettraient de
faciliter la vie des habitants ou des travailleurs dans le quartier ?
0 Quelles autres activités économiques seraient possibles ou souhaitables dans ce quartier, en respectant
I'ambiance d'un quartier résidentiel tout en favorisant une vie de quartier au dela de 19h?
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE B

'-ndaiac

Les réponses

Le projet d’écoquartier de Bongraine doit étre I'occasion de «renverser la méethode de
faire la ville » en commencant d’abord par prévoir, dans I'élaboration du schéma

d’aménagement, les circulations piétonnes et cyclables (et non les circulations voitures).

Des itinéraires doux doivent donc étre structurants et participer au
désenclavement du quartier en franchissant notamment la voie ferrée et en se
raccordant ensuite aux circuits de bord de mer. A I'intérieur du quartier, les liaisons
piétonnes devront se faire facilement vers les commerces existants et les principaux
équipements (école).

Ces itinéraires devront concilier a la fois « la promenade » et le « déplacement
guotidien/utilitaire ». Pour cela, il faut permettre que ces itinéraires soient directs et
rapides. Un axe principal s’appuyant sur une coulée verte pourrait étre la colonne
vertébrale du quartier. Ces itinéraires dans la mesure du possible doivent étre en site
propre déconnectés de la circulation automobile.
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE B

;ndaiac

Les réponses (suite)

L’offre de stationnement vélo devra étre suffisante au sein de I'habitat mais aussi a
proximité des commerces , des services et équipements publics. Les garages a vélo
devront étre fermés et sécurisés. Des parkings a vélo devront étre prévus aussi au sein
des opérations groupées.

Au sein des ilots, les déplacements piétons/vélos devront étre prioritaires.
L’éloignement des stationnements automobiles (regroupés en poches de stationnement)
permettra de préserver une sécurité et la tranquillité des cceurs d’ilot. L'importance a
donner a la voiture pourra étre modulée cependant en fonction des secteurs du quartier.
Les voies de circulation automobiles devront étre hiérarchisées.

Des « points mobilités » doivent étre prévus regrouppant arrét de bus, stationnement
vélos, vélos en libre en service yélo et voiture en autopartage.
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ATELIER 4 : SE DEPLACER - TABLE B

Les réponses (suite)

Afin de favoriser « la ville des proximités » et limiter ainsi les déplacements, il est
nécessaire de développer certains services dans le futur quartier en lien avec le

centre commercial existant (sans le concurrencer):
0 Services publics (poste, annexe mairie...)
0 Brasserie/bar couplée avec activités culturelles
0 Equipements nouveaux: creche, maison des jeunes (ouvert le soir et week-end)
0 Agriculture de proximité (marché, AMAP, pépiniére)

Le développement du télétravail n’est pas souhaité a I'échelle de ce quartier. A l'inverse,
les activités artisanales pourraient y trouver leur place. L'activité économique doit
répondre a un besoin du quartier et des quartiers avoisinants.
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Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet

d’écoquartier

g ’ :
fyr

53 ¥,
Photo 1 : Transports collectifs Photo 2 : Nouvelles mobhilités

Photo 7 : Roller et trotinette

R Do

. ——

Photo 3 : Ballade a vélo Photo 4 : Stationnement vélo Photo 9 : Atelier/café vélo Photo 10 : Télétravail/bureaux
S— — E— —

partages
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE A

Les questions posées

1- 'ambition énergétique
0 Quelle ambition faut-il viser en matiere de performance énergétique des constructions a I’'horizon 2017/2018?
(Niveau Béatiment Basse Consommation, Passif ou a énergie positive ...)
O Le quartier peut-il étre autonome en énergie ? Quelle opportunité de voir se développer un réseau de chaleur et
la possibilité d’y raccorder les quartiers limitrophes ?
0 Quelles sont les énergies renouvelables mobilisables ? Quelles ambitions en la matiere ? Un quartier 100% ENR
est-il possible ?
0 Quel type d’éclairage faut-il développer a I'échelle du quartier en conciliant a la fois les objectifs de maitrise
énergétique et de sécurité ? (LED, systemes de programmation, éclairage ou simple balisage ? ...)

2- 'impact carbone des matériaux
0 Comment limiter I'impact carbone des futures constructions ?
0 Quelles sont les filieres et les matériaux locaux disponibles?
0 Le bois est-il un matériau a favoriser au regard de la proximité du littoral ? Quels autres matériaux écologiques
sont-ils a privilégier ?
0 Quelle ambition pour ce quartier en matiere de matériaux bio sourcés ?
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE A

Les réponses

Il faut prendre le temps d’une réflexion globale pour intégrer toutes les problématiques
(humain, codlt global, impact environnemental au niveau du quartier, Analyse du Cycle de

Vie). Les orientations retenues en matiére énergétiques sont :
oViser le niveau passif pour la majorité des futures constructions
o Privilégier des solutions technologiques simples et robustes,
0 Exploiter le bioclimatisme
0 Utiliser les ressources de I’'environnement proche telles I'eau, le vent, le soleil (idée d’installer des microéoliennes
sur les abords du site)
0 Intégrer un flot exemplaire au sein du quartier pour jouer le role de vitrine
0 Prévoir de réinvestir les recettes énergétiques des filots positifs dans la réhabilitation des logements voisins
anciens

L'approche énergétique ne doit pas se limiter aux batiments mais doit s’étendre a
'ensemble des aménagements et infrastructures. L'impact carbone devra étre évalué a
I’échelle du quartier (systématisation de I'ACV).

Les filieres courtes pour la construction seront a favoriser (bois d’origine local, PEFC,

chanvre, paille)
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE A

Les réponses (suite)

Il faut replacer 'lhomme au cceur de la problématique énergétique en appréhendant

davantage les questions liées a la santé et de bien étre:
0 Choix des matériaux et qualité de I'air
0 Ventilation et qualité de I'air
0 Qualité d’ambiance recherchée

Il faut adapter les solutions techniques par rapport a la capacité des futurs habitants
a bien intégrer les préoccupations environnementales et énergétiques. Des actions
d’accompagnement et de sensibilisation peuvent étre mises en place notamment au sein
de logement aidé (installation de compteurs visibles...).
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PRESERVER LES RESSOURCES ET ANTICIPER
LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 1: Energie solaire Photo 2 : Construction bioclimatique

Photo 7 : Construction en bois Photo 8 : Matériaux écologiques

Photo 4 : Chaufferie bois Photo 9 : Matériaux et clotures Photo 10 : Matériaux et clétures
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE B

Les questions posées

3- La gestion de 'eau

O Quel objectif en matiére de gestion des eaux pluviales ? (zéro débit de fuite, une gestion a la parcelle ou sur les
espaces publics...)

0 Quel objectif en matiere d’'imperméabilisation des sols ?

0Quels dispositifs prévoir pour économiser les ressources en eau au sein des logements ?

Ola récupération d’eau de pluie est-elle envisageable ? Pour qui ? Pour quoi ?

0 Comment sensibiliser au mieux sur la réduction de la consommation en eau potable ?

4- Les déchets

0 Quel objectif en matiere de réduction des déchets ménagers a I’échelle du quartier ?
0 Comment réduire les déchets en phase de chantier ?

0 Quels dispositifs mettre en place a I’échelle des ilots et des immeubles?

0 Quelle mode de collecte a privilégier?

0 Comment organiser le compostage a I’échelle du quartier ?
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE B

Les réponses

Concernant la gestion de I'eau, des solutions de stockage et de réutilisation des eaux
de pluie doivent étre développées dans le futur quartier. Pour cela, de grandes citernes
collectives enterrées pourraient étre prévues. L'eau récupérée servirait a des usages
particuliers (WC, lavage voiture, arrosage, douche). Le trop plein pourrait alimenter une
lagune, un petit étang ou une piscine naturelle. Les eaux usées pourraient étre traitées
localement au sein de bassins plantés puis étre réinjectées dans les circuits adéquats.
Ainsi pourrait se développer un circuit d’eau autonome avec un systeme d’épuration
d’eau avec 3 niveaux de qualité (eau a boire, eau a laver, eau a jouer).

Les espaces publics/verts devront intégrer la gestion des eaux de pluie dans leurs
aménagements en développant notamment des parcours de jeux d’eau et de nature
(en tenant compte du parcours actuel de I'eau de ruissellement).

Afin de réduire les consommations en eau potable, des actions devront étre mises en
place pour permettre de s’évaluer en continu (compteur individuel). Une charte de
I"'utilisation de I’eau pourra étre rédigée.
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ATELIER 5 : PRESERVER LES RESSOURCES ET S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE — TABLE B

Les réponses (suite)

Concernant les déchets, des orientations fortes sur le futur quartier visent
I’amélioration de la valorisation matiere avec la possibilité d’intervenir auprés des
commerces existants pour réduire la quantité d’emballages.

La mise en place de « zone de gratuité » (ou recyclerie) doit étre prévue afin de
développer au mieux la récupération (vétement, objets, jouets...). Faire intervenir les
gens des voyages dans cette activité serait un bon exemple d’insertion
sociale/professionnelle et d’intégration dans la vie de quartier. Pourrait étre prévus dans
les logements des conteneurs/bacs de récupération.

Le compostage doit étre localisé dans les espaces extérieurs en lien avec les locaux
d’entretien. Les zones de stockage des déchets doivent étre localisés en périphérie afin
d’éviter le passage de camions de collecte dans le quatrtier.
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PRESERVER LES RESSOURCES ET ANTICIPER
LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

Photos choisies par les participants
traduisant la vision du futur projet
d’écoquartier

Photo 5 : Récupération eau de pluie Photo 6 : Récupération eau de pluie

Dz e S o P

Photo 7 : Collecte des déchets

hyppomobile

Photo 10 : Déchets de chantier

Photo 3 : Bassin planté Photo 4 : Sol semi impermeéable Photo 9 : Colonnes enterrées
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Annexe 8 : Ronde de
Bongraine et entretiens
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LA RONDE DE BONGRAINE- La ballade urbaine Sam:‘;di Démml
La Communauté d’Agglomération de La Rochelle et la 28 av. Salengro 3 AYTRE

commune d’Aytré ont organisé une ballade urbaine sur octobre
le site du projet du futur écoquartier.

a d
L'office de Tourisme est intervenu en proposant \e de e
plusieurs scénettes retracant I'histoire de ce site depuis B 2 .
la période gallo-romaine jusqu’au XXéme siécle. 0 n g ra l n e
s N 7 : .. (T, &
Cet évenement a rassemblé environ 250 participants. == Rk

Programme de la matinée:
[P h 45 : rendez-vous et accueil au niveau du 28
avenue Salengro a Aytre.
[110 h OO : départ de « La Ronde de Bongraine ».
[(111 h 30 : un temps d’échanges et de débat
autour du projet d’éco-quartier/distribution de

guestionnaires loin d avenr !
[12 h 30 : un moment de convivialité autour du K
verre de I'amitié. U N
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Le cadre de la concertation

LA RONDE DE BONGRAINE- La ballade urbaine
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Le cadre de la concertation

LA RONDE DE BONGRAINE- Le temps du débat

Les participants de la Ronde de Bongraine ont
ensuite été accueilllis au sein de I'école publique
primaire et maternelle de la Courbe a proximité du
site.

Un diaporama a été diffusé rappelant les enjeux du
développement durable a I'échelle planétaire et les
éléments de réponse possibles a développer dans le
cadre d’'un projet de type écoquartier.

Les participants ont ensuite eu I'occasion de poser
de premieres questions sur le projet.

Des questionnaires ont été distribués a l'issue de
cette présentation pour appréhender les enjeux du
quartier du XXIéme siécle, pour connaitre la vision
de ce site par les participants et évaluer son
potentiel pour devenir un quartier exemplaire. Dans
ce méme questionnaire, les participants ont pu
s’exprimer librement sur leur attentes vis-a-vis de ce
futur quartier (Boite a idées).
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'ndaiscl 29 2



.

Le cadre de la concertation

LA RONDE DE BONGRAINE- Le questionnaire

LA CONNAISSANCE DU SITE DE BONGRAINE LE POTENTIEL DU SITE DE BONGRAINE
o Question 1: Connaissiez-vous I'existence du site
de Bongraine avant cette visite?

0 Question 2: Etes-vous déja venu sur le site de
Bongraine?

0 Question 3: Connaissiez-vous I'histoire du site
avant cette visite?

0 Question 4: Quelle trace de I'histoire est pour vous
la plus signifiante et identitaire pour ce site ?

0 Question 11: Selon vous, que doit intégrer en
priorité le quartier du XXleme siecle?

0 Question 12: Partagez-vous l'idée que ce quartier a
le potentiel pour devenir un quartier exemplaire et
innovant a I'échelle du territoire rochelais?

L'IMPLICATION DES PARTICIPANTS
0 Question 13: Cette matinée a-t-elle répondu a vos

) attentes
L’ACCESSIBILITE AU SITE DE BONGRAINE 0 Question 14: Seriez-vous prét a participer aux

0 Question 5: Etes-vous déja venu auparavant sur démarches de concertation et & recevoir les

le site de Bongraine ? Pour quelles raisons? informations sur ce projet (par mail et courrier)?
0 Question 6: Par quel acces étes-vous déja venu ?

0 Question 7: Par quel moyen de transport?

LA PERCEPTION DU SITE DE BONGRAINE
0 Question 8: Qu’est ce qui vous a marqué pendant
la visite du site?
0 Question 9: Qu'est ce qui vous semble étre I'atout
majeur dans la localisation de ce site en vue de la
création d'un futur quartier?
0 Question 10: Comment jugez-vous l'intérét
paysager de ce site aujourd’hui en friche?

el www.inddigo.com
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Le cadre de la concertation

LA RONDE DE BONGRAINE- Le questionnaire

Sur 250 personnes présentes a la Ronde Bongraine, 169 personnes ont répondu aux questionnaires.
Tous n’ont pas repondu a I'ensemble des questions.

Parmi eux, 40.2% étaient riverains du site de Bongraine.

Pour les non riverains, la majorité venait d’'une autre commune située dans I'agglomération de la
Rochelle.
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Le cadre de la concertation

Les entretiens

Des personnes ressources ont été contactées d’octobre a novembre 2012 pour recenser les besoins
et les attentes vis-a-vis du projet d’écoquartier de Bongraine.

0 Madame FRELIN, Présidente de I’Association UNAFAM 17

Union Nationale d’Aide aux Familles et Amis de Malades Psychiques
o0 Monsieur AUGEREAU, Président de I’Association ARPAE

Association Rochelaise pour I'Accueil des Etudiants
o Monsieur FEROLE, Président de I’Association ISLR

International Student of La Rochelle

Monsieur CHEVALIER, représentant du Comité de Quartier Bongraine
Madame CAPELLARI, Présidente du Comité de quartier Aytré Nord
Madame GIRAULT, Directrice de I’école de La Courbe
Monsieur MICHEL de I'Association Nature et Environnement 17
Monsieur FOUQUET de I’Association des Jardins Familiaux
Monsieur GRENOT gérant de la surface commerciale Carrefour Market
Monsieur BERNDT, du groupe d’écohabitants ECOVIVRE EN VILLE
Monsieur MISERAY Michel du groupe d’écohabitants GROUPE ROCHELIA 17
Monsieur OUDOT du groupe d’écohabitants des DEUX MAINS

O O O OO 0O 0o o o
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Le cadre de la concertation

Les entretiens

Parmi les personnes contactées, des personnes des 2 comités de quartier limitrophes ont été
interrogées.

Tigpnite dect el AT RS S S, quartier Aytre

guartier:

= Bongr'amea.La‘N
-Rgoheile '_'_ ¥

Lo
: Futur

écoquartier- ; -
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Les résultats de la

concertation

Le traitement des questionnaires
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION : Connaissiez-vous
I’existence du site de Bongraine
avant cette visite?

N % cit.
[ oui 128 77.6%
fron 37 22,4%
Total 165 100,0%

QUESTION : Etes-vous déja
venu sur le site de Bongraine?

Mb % cit.
| Oui 141 844%
[ rnon 26 15,6%
Total 167 100,0%

77.6% des personnes connaissaient le site alors que 84.5 % affirment qu’elles y sont déja venues.
Cela sous-entend que des personnes y sont passees sans soupconner l'identité et I'histoire de ce site.

L"
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Connaissiez-vous QUESTION : Quelle trace de I'histoire
I’histoire du site avant cette visite? est pour vous la plus signifiante et
identitaire pour ce site ?

Le passé Gallo Romain: la

ferme viticole
Lé période médiévale: les
Ordres et I'agriculture
- Sg‘n XVIII et XIX éme siécles: le
BN En partie chateau de Bongraine

XIX et Xxeme siécles: le
passé ferroviaire et les
jardins cheminots

XIX et XX éme siecles: les
champs de courses et
d’aviation

La majorité des personnes ignorait I'histoire de ce site.
A lissue de la Ronde de Bongraine, c’est le passé ferroviaire qui semble étre la trace de I'histoire la
plus signifiante pour ce site. En seconde place, c’est le passé gallo romain avec la ferme viticole.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Pour quelle raison vous Autres:

étes-vous rendu sur le site de « pour aller a la maison des associations de
Bongraine? Bongraine- associationTremplin 17 »
« pour me stationner lors de I'évenement du
Mb %% obs. .
Vous promener 85 60,3% Grand PaVOIS »
Faire vos courses au Centre commercial voisin 112 79.4% « pour Cuei”ir des mﬁl’es et deS COith »
Allerau gymnase 15 10,6% . . -
P 57 26.2% « pour faire du BMX sur la piste de Bi-cross»

Total 141 « pour faire du cerf-volant »

« pour venir jouer quand j'étais petit»

« pour éviter 'avenue Salengro en vélo »
« pour faire mon footing »

Faire vos courses au Centre cc""r”‘m‘f*“""“"'- Pour les 141 personnes ayant déja fréquenté le site,

79.4% disent y étre allées pour rejoindre le Carrefour

“ous promener—

Aller au gymnaae_lm,a% Market et 85% disent y étre allées pour s’y promener.
Le site n'est pas qu’un lieu de passage; c’est aussi un
pute, précisez.. | |25,2% lieu approprié pour certains usages.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Par quel acces etes- QUESTION: Par quel moyen de
vous déja venu? transport?
14 %6 cit. MNb % obs.

| 1.Accés carrefour market 34  39,1% A pied 92 65,2%

I2_ Rue de Bongraine 10 11,5% En velo B0 42,6%

IB.".I"-:Jie douce ouest 11 12,6% Entransports en communs a G,4%

4. Avenue Saleyvne 22 25,3% En voiture 72 51,1%

f 5. voie douce est 10 11,5% Total 141
ot =

Les acces depuis le Carrefour Market et 'Avenue Salengro sont a ce jour les acces les plus
fréquentés et identifiés. 65% des personnes disent y étre allées a pied et 42.6% en vélo. La part des
modes doux semble importante.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Qu’est ce qui vous a
marqué pendant la visite du site?

La présence de la voie ferrée et'ou le passage des _.24 48
trains '

L'expaosition au vent—

L'existence d'une vie de guartier (habitations _
riveraines, commerces, égquipements...)

L'effet belvédére vers la mer et le relief du site - T

g

L'effet belvédere sur la mer et le relief du site sont les caractéristigues ayant marqué le plus de
personnes (47.6%). Ensuite, 42.3% des personnes ont retenu I'exposition au vent.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Qu’est ce qui vous semble QUESTION: Comment jugez-vous
étre I’atout majeur dans la localisation de  pintérét paysager de ce site

ce site en vue de la création d’un futur aujourd’hui en friche ?
quartier?

Un site prochedu littoral
avecla possibilitéde
poursuivre

les itinéraires pigtons & ..
Unsite desservi parles
transports en communs

permettant 1 Faible
- dergjoindrefacilement|es B Moyen
. : o Fort
zones demploi, les ek

SEMICcEs,...
Un site prochedes
o etablizsements
et équipements d'enseig. ..
Un site calme qui jouxte
I des quartierrésidentiels
en limite de laRochelle

« La desserte en transports en commun et la facilité de rejoindre les zones d’emploi » est I'atout
majeur d’'apres 42% des personnes ayant répondu. La proximité de la mer est le second atout ce qui
rejoint I'intérét paysager du site pour lequel plus de 66% des personnes considerent comme fort a
tres fort.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

'-ndaigu

QUESTION: Selon vous, que doit intégrer en priorité le quartier du XXleme siecle?

I L'economie des ressources(energie, eau)

I Des espaces de nature et de biodiversite

I Une bonne desserte en transports en commun

I De nombreuses voies pietonnes etcyclables
| Laréduction des déchets
I La solidarité entre les futurs habitants

] :|::| (]

L
ra
e
=

I L'accessibilite aux commerces et aux services de proximité

| Des logements diversifiés accessibles atoutes les catégories de population e 23 8%

23.8 % des personnes interrogées considerent que la priorité est d'offrir des logements diversifiés et
accessibles a toutes les catégories de population. 20,8% pensent que la priorité est dans la capacité
a disposer d’espaces de nature et de biodiversite.
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Partagez-vous l'idée que ce quartier a le potentiel pour devenir un
quartier exemplaire et innovant a I’échelle du territoire rochelais ?

« Merci pour ce beau projet »

« On attend les futurs habitants avec impatience »
« un écoquartier modele »

« Ce site avec la richesse de son histoire, mérite
beaucoup plus gu’un projet immobilier. 1l doit
devenir un bel endroit, héritier de son passe, riche

W Oui humainement .»
B Mon
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Les résultats de la concertation

LE TRAITEMENT DES QUESTIONNAIRES

QUESTION: Cette matinée a-t-  QUESTION:  Seriez-vous prét a

elle répondu a vos attentes ? participer ~aux demarches de
concertation et a recevoir les

informations autour de ce projet (par
mail ou courrier) ?

Mo B cit.

Joui 142 89,9%
I rion 16 10,1%
IAutre, precisez... [i] 0,0%
Total 158 100,0%
e o Oui
BN Mon
% ’ www.inddigo.com
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Les résultats de la

concertation

Synthése de la boite a idées et des entretiens
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS

Cette synthese est présentée par thématique:

o Développement urbain

o Equipements publics et commerces
o Espaces publics

o0 Logements

o Mobilité

o0 Risques et nuisances

Les remarques émanent de la boite a idées (tribune libre d’expression a la fin
des questionnaires- contributeurs multiples non identifiés)

SR

{ A4

Les remarques émanent des entretiens réalisées avec les personnes
ressources identifiées.
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Développement urbain

GLOBALEMENT, LES PERSONNES S’ACCORDENT SUR LE FAIT D’AVOIR UN

DEVELOPPEMENT URBAIN RAISONNE

« ne pas faire de lotissement de facon tablette de chocolat »

« interdire les maisons individuelles et les barres au profit de la diversité des habitats intermédiaires »

« le projet d’écoquartier doit s’inscrire dans le cadre non pas d’'un développement durable mais d’'une gestion
soutenable qui implique que I'on cesse I'étalement tentaculaire des lotissements qui dévorent les terres agricoles »
« 'aménagement et I'architecture doivent permettre de faire société »

« eviter des barres d'immeuble pour que cela ne devienne pas la cité et ne crée pas une frontiere supplémentaire »

LE FUTUR QUARTIER EST PERCU COMME UN LEVIER DE DEVELOPPEMENT POUR CE
SECTEUR

« le quartier de la Courbe est géographiqguement un peu excentré de la ville d’Aytré par rapport au centre, le quartier
est paradoxalement proche de La Rochelle- peut-étre que ce coété limitrophe peut-étre considéré comme un atout? »
« porosité avec le quartier existant »

« travailler sur les coutures du quartier avec le quartier Bongraine existant vers lI'avenue Lisiack/Salengro au dela de
la voie ferrée. »
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Développement urbain

Monsieur CHEVALIER, représentant du Comité de quartier _de Bongraine exprime le fort
attachement des habitants a leur quartier. Ce quartier, ancienne cité ouvriere, rassemble environ 1000 habitants.
Ces habitants se revendiguent habitants de Bongraine avant d’étre habitants d’Aytré ou de La Rochelle.

Le quartier est vieillissant avec des maisons datant des années 1930 nécessitant d'importants travaux de
rénovation. Les espaces publics sont considérés comme peu qualitatifs avec un trafic automobile important et un
stationnement envahissant. Le quartier présente des atouts avec la présence de commerces de proximité, la
présence de professionnels de santé et de nombreuses animations de quatrtier.

Les attentes vis-a-vis du futur écoquartier de Bongraine sont fortes. Le futur écoquartier doit étre la prolongation du
quartier existant avec I'absence de dénomination de type «Bongraine Ancien» et «Bongraine Nouveaus. Il ne faut
pas que ce nouveau quartier se développe en opposition au quartier historique.

« Le projet doit étre ambitieux, voire révolutionnaire sur les modes de vies des futurs habitants mais aussi réaliste ».

Il y a une forte volonté des habitants actuels a étre impliqués dans la démarche de projet.
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Développement urbain

Madame CAPELLARI, présidente du Comité de quartier Aytré Nord souligne I'éloignement de son
quartier vis-a-vis du centre-ville d’Aytré. C’est le quartier qui semble le moins dynamique a Aytré mais l'arrivée de
nouvelles populations semble changer la donne.

Le quartier Aytré Nord est un quartier tres étalé sans véritable centralité. Il a connu plusieurs phases de construction
(début XXéme avec la présences d’anciennes fermes, constructions des années 1930 a 2000). Il s’agit globalement
de tissus de lotissements pavillonnaires avec un dédale de petites rues. Ce quartier se caractérise par un nhombre
important de propriétaires et la présence de catégories socio professionnelles supérieures. Les colts de I'immobilier
y sont relativement élevés, ne pouvant donc pas accueillir de jeunes ménages/primo accédants.

Il est nécessaire de développer de véritables liaisons interquartiers, relier le futur quartier et le quartier Aytré Nord.
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Equipements publics et commerces

IL Y A DES ATTENTES PARTICULIERES EN MATIERE D’EQUIPEMENTS

Des équipements sportifs
« un ensemble ou les habitants peuvent pratiquer des activités sportives »
« extension du site des sports de l'université »

Des équipements socio-culturels

« des équipements pour des évenements ponctuels de quartier :exposition, photo, peinture, sculpture, musique »
« des lieux d’acces a la connaissance »

« un espace culturel : salle pour faire de la musique, concerts, théatre »

« un cinéma pour renforcer l'attrait du quartier car ceux d’Aytré et des Minimes sont loin »

« un cyberlocal » « une ludothéque »

« des locaux multifonctions ,salle des féte fonctionnelle et modulable »

« un lieu de culte interconfessionnel (catholique/protestant/évangéliques )avec des salles de réunion »

« des lieux festifs »« pouvoir sortir le soir »
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS P "
Equipements publics et commerces

IL Y A DES ATTENTES PARTICULIERES EN MATIERE D’EQUIPEMENTS (SUITE)

Des services administratifs
« une succursale de la mairie ou de la poste »

Des équipements destinés a la jeunesse- socio educatifs
« des équipements pour les jeunes »

« centre de vie pour personnes agéees avec activités liées aux enfants »

« un p6le éducatif, accueil enfance, petite enfance... »

Une structure pour personnes égées
« une maison de retraite en lien avec les jeunes- proximité de I'école »

EN MATIERE DE COMMERCES, IL Y A LA VOLONTE DE PRESERVER LES COMMERCES

EXISTANTS MAIS AUSSI D’EN DEVELOPPER

« conserver les commerces de proximité »

« des commerces de proximité a développer prés du Carrefour Market »
« des commerces pour faire vivre le quartier »

www.inddigo.com
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Equipements publics et commerces

Monsieur CHEVALIER, représentant du Comité de quartier de Bongraine_souhaite que les futurs
équipements répondent également aux besoins du quartier existant (salle de quartier, des espaces de vie pour les
jeunes, des jardins familiaux).

Mme CAPELLARI, présidente du Comité de gquartier Aytré Nord souléve le manque de commerces
dans son quartier. Il y a quelques commerces sur I’Avenue Salengro mais ces derniers sont « trés changeants »
( forte rotation ). Par ailleurs, il s’agit surtout le long de cet axe d’artisans. Le centre commercial Carrefour Market
est trés diversifié mais il se situe trop loin et nécessite de prendre son véhicule. Elle souhaite que se développe
une offre commerciale nouvelle & proximité de son quartier le long de ’Avenue Salengro.

Dans son quartier, il y a beaucoup de personnes agées qui ne disposent pas de véhicules. Il y a donc un intérét
fort de développer des commerces de proximité a une distance acceptable.

En termes d'équipement, le quartier est dépourvu d’équipement (hormis école de la Courbe et salle Georges
Brassens). Il n’y a pas de creche. Le nombre d’assistantes maternelles ne semble pas répondre aux besoins. Ainsi
il y a une attente particuliere sur la création d’'une halte garderie. Une autre demande concerne la construction un
pble médical.
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Equipements publics et commerces

Madame GIRAULT, directrice de I'’école de la Courbe met en évidence des dysfonctionnements de
I'école actuelle: le non regroupement des classes maternelles, le dédoublement des accueils périscolaires, des
entrées et des pdles d’'accueil. Il existe également des problemes d’accessibilité et de stationnement a proximité.
Les éleves viennent trés peu en vélo ou a pied. Les démarches « Parapet » (Pédibus) n'ont pu aboutir. I n’y a

pas d'équipements sportifs a proximité, ce qui oblige a parcourir de longues distances pour rejoindre les
équipements au centre de la ville d’Aytré.

Cependant, des travaux ont été ou vont étre réalisés. lls concernent lI'amélioration des performances
énergétiques (changement des menuiseries, installation de brises soleil, abaissement de plafond), des travaux de
mise en accessibilité (élargissement des portes, ascenseur) et la réfection des murs intérieurs. La toiture a été
refaite avec le projet d'y installer des panneaux photovoltaiques.

L'école a engagé par ailleurs de nhombreuses démarches d’écoresponsabilité avec la volonté d’obtenir le label
« éco école ». Des actions ont été engageées sur le tri des déchets, la création de micro jardin, de station météo,
d'abris a insectes. Le relais nature de la Moulinette est intervenu a plusieurs reprises pour sensibiliser les enfants
aux économies d’énergie...
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Equipements publics et commerces

Monsieur GRENOT, gérant de la surface commerciale Carrefour Market exprime son intérét a voir
s'installer une population nouvelle a proximité de son activité. Aujourd’hui, la surface commerciale rayonne sur un
territoire élargi intégrant une partie du quartier des Minimes. Elle compte 1200 a 1300 passages par jour. Cette
activité existe depuis 1998 et a été reprise en 2010. Activité principalement alimentaire, elle constitue la locomotive
commerciale dans un ensemble composé d'un salon de coiffure, d’'un institut d’esthétique, d’'une laverie, d'une
pharmacie, d'un opticien et d'une presse. Il n'y a pas d’actions commerciales communes engagées entre ces
commerces.

La surface commerciale Carrefour Market loge dans un batiment & forte valeur patrimoniale puisqu’il s’agit
d’anciens garages de maintenance des trains SNCF. Le batiment ne peut s’agrandir. Des travaux de réorganisation
interne ont permis récemment d’agrandir la surface de vente de 2000 a 2400m2, surface jugée suffisante pour
répondre aux besoins de la future clientele du quartier. Le batiment est alimenté avec une chaudiére gaz.
L’installation est en bon état mais le raccordement a un possible réseau de chaleur n’est pas a exclure.

Le gérant soutient des initiatives écoresponsables: tri des déchets spécifiques (piles, huiles et graisses de cuisson,
électroménager usagés). Le groupe Carrefour met en place quelques actions comme la mise en place de ruches
sur les toitures. Le gérant souhaite participer aux démarches de concertation sur le projet d’écoquartier et propose
de diffuser et afficher dans son magasin les informations relatives a ce dernier.
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Espaces publics

LES ESPACES PUBLICS DEVRONT ETRE DESTINES A DES PUBLICS DIVERSIFIES

pour les jeunes et les étudiants

« parc d’'attractions pour enfants, des jardins ludiques »
« création d’un espace pour enfants jeunes »

« des espaces pour les étudiants »

pour les futurs habitants
« favoriser le lien entre les voisins- voir ce qui se passe dans les quéreux »

pour les touristes

« un site attractif pour les touristes et les étrangers qui auraient pour but une fois avoir visité le vieux port de La
Rochelle, de venir visiter cet écoquartier, produit artistique et culturel de nos savoirs-faires »

« un espace en prévision du tourisme »
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Espaces publics

LES ESPACES PUBLICS DEVRONT AVOIR DES FONCTIONS VARIEES

Des espaces pour jardiner

« des jardins pour remplacer ceux qui ont été supprimés »

« des jardins, cultures maraichéres en milieu urbain »

« une ferme écologique, retour aux sources » « Une AMAP »

Des espaces de nature pedagogiques en lien avec le littoral

« des parcs » « valoriser les espaces verts » « aménagements paysagers trés importants »
« lieu de refuge pour faune et flore du littoral orienté vers le pédagogique et le démonstratif »
« faire de cet écoquartier un vrai belvédére sur 'océan »

« gestion de I'eau »

«avec du vent, penser aux éoliennes »

« l'idée serait un peu la campagne a la ville »

Des espaces qui rappellent la mémoire des lieux

« valoriser le patrimoine pour lequel les habitants seraient fiers d’y vivre »

« mettre en valeur les fouilles gallo-romaines et les intégrer dans I'urbanisme paysager »
« installer une exposition permanente sur I'histoire du site »
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Espaces publics

Monsieur FEROLE, président de I’Association ISLR considére que le site de Bongraine est un site idéal
pour I'organisation de grands évenements sportifs avec le potentiel d’accueil de 1000 étudiants.

Monsieur CHEVALIER, représentant du Comité de guartier de Bongraine souhaite que soient
ameénagés des jardins familiaux et des espaces ludiques a destination des jeunes.

Madame CAPELLARI, présidente du Comité de quartier Aytré Nord souligne qu'il n’existe pas dans
son quartier d’espace disponible suffisamment grand pour organiser des animations de quartiers. Le parc pres des
usines Alsthom et la petite aire de jeux pres de la salle Georges Brassens sont trop loin. Quelques animations sont
parfois organisées au sein méme du quartier mais de maniére restreinte (sur des fonds de cour appelé « quereux »).
Elle souhaite que soient aménageés dans le futur quartier des espaces a destination des jeunes (10 a 15 ans). Elle
évoque I'exemple d’'un skatepark (comme il en existe déja dans le centre ville d’Aytre).

Monsieur Michel de I’Association Nature et Environnement 17 n’a pas réalisé d'études sur ce site et
n'a pas de préconisation sur les especes végétales et animales a préserver sur le site de Bongraine. Il met en garde
sur le dessin de la Trame verte qui passe au sud du site. Il propose que le futur écoquartier de Bongraine intéegre les
« marges de cette trame verte » et fasse I'objet d’'une réflexion sur ce sujet (corridor écologique, choix d’essences
adaptées).
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Espaces publics

Monsieur FOUQUET de I’Association des Jardins familiaux voit un intérét fort au développement de
jardins sur le futur quartier. Cela dépendra des types d’habitat qui y seront développés. Les jardins sont plus
propices a proximité de formes d’habitat collectif. Une étude de sol sera nécessaire en préalable. Sur La Rochelle, il
y a déja 8 sites (essentiellement des jardins familiaux avec parcelles individuelles). L’association gere actuellement
620 parcelles. 1l y a actuellement 122 demandes en attente. Les criteres d’éligibilité sont le niveau de revenus, le
type de logement et la proximité du lieu de résidence ou de travail.

Les perspectives de I'association sur 2013/2014 sont la création de 50 parcelles (louées a I'année: 5leuros). Un
projet de jardins familiaux comprend environ 50 a 120 parcelles de 150 & 300m2 chacune. Chaque parcelle dispose
d’'une cabane, d’'un point d’eau et d’'un composteur. Les espaces communs intégrent les espaces de stationnement,
un abri collectif, des toilettes et aussi des aménagements ludiques de type rang de boules.

L’association réfléchit actuellement a proposer des parcelles plus petites de 50m2 (adaptés a des personnes seules)
et des jardins partagés. Elle propose également des jardins adaptés sur tables surélevées pour personnes en
fauteuil. Il existe une charte de bonnes pratiques: non utilisation de produits phytosanitaires, arrosage a l'arrosoir.
Les jardins sont aussi le lieu d’animations organisées par I'association « Rendez-vous au jardin », « Semaine sans
pesticides ».
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

LES LOGEMENTS DEVRONT PRESENTER DE NOMBREUSES QUALITES

... en matiere de mixité

« la mixité sociale doit étre non pas préservée mais étre une priorité »

« il faut des logements pour des personnes a revenus moyens »

« il faut des logements HLM pour que les jeunes puissent se loger a La Rochelle »

« le développement de logements accessibles pour tous »

« des habitations sociales et privées multigénérationnelles avec responsabilisation des jeunes vis-a-vis de leurs
aines »

« logements pour handicapés »

« des tailles de logements a I'échelle humaine, pas de boites a sardines avec cuisine et chambre dans la méme
piece »

« mélanger les niveaux sociaux dans le méme immeuble et non faire des noyaux pour pauvres ou de riches »

« possibilité de colocations entre étudiants ou colocations intergénérationnelles »

« des projets en autopromotion »

« un habitat solidaire: mise en commun d’espaces; salle commune, laverie, salle télé, internet, outils de bricolage et
jardinage... »
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

LES LOGEMENTS DEVRONT PRESENTER DE NOMBREUSES QUALITES

(SUITE)

... en matiere de qualité environnementale

« intégrer la biodiversité dans les batiments : toitures végétalisées, nichoirs a oiseaux »

« des constructions adaptées a notre région en utilisant des matériaux durables tenant compte de la proximité de
l'océan »

« des maisons en bois »

« un habitat a énergie positive »

« un habitat passif voir a énergie positive construit de maniére la plus écologique possible »

« des composteurs »

... en matiere d’architecture

« Il faut éviter un habitat trop semblable comme a Mireuil ou Villeneuve »

« des immeubles a visage humain de 10 a 30 logements »

« constructions habitables de faible hauteur » « pas d’immeubles trop hauts »

« faire de cet écoquartier un vrai lieu architectural avant-gardiste dans la forme et le fond »

« épargner les vis-a-vis »

« un habitat collectif plutot vertical sous forme de résidences moins gourmandes en espace foncier »
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

Madame FRELIN, présidente de I’Association UNAFAM souhaite que le projet de Bongraine accueille
une maison relais a destination de personnes touchées par des maladies psychiques ou dont la situation sociale et
psychologique rend impossible I'entrée dans un logement ordinaire.

Ces personnes adultes (hommes ou femmes) peuvent séjourner de maniére temporaire (quelques années) ou
permanente. Elles vivent de maniére autonome mais doivent étre accompagnées (accompagnement social, sanitaire
et psychiatrique). Elles peuvent s’intégrer parfaitement a une vie de quartier (pratiques d’achat quotidien, proximité
des écoles, participation aux animations de quartier)

Sur le territoire de I'agglomération, les besoins sont actuellement de 60 logements pouvant étre répartis entre Aytré
(12 a 15 logements), Périgny (12 a 15 logements) et La Rochelle (30 logements).

Les caractéristiques d’un tel programme sont les suivantes: parcelle de 1000m2, batiment en R+1, des logements
T1/T2 avec des espaces partagés (salle a manger, salon, espace extérieur sécuris€), espace de stationnement
requis.

Monsieur GRENOT gérant de la surface commerciale Carrefour Market souhaite que les futurs
logements proposés dans le futur quartier soit a prix abordable afin que ses employés puissent venir y habiter.
Aujourd’hui la plupart vit en dehors de la ville centre en premiére ou en deuxiéme couronne.
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

Monsieur AUGEREAU intervient au sein I’Association ARPAE en charge de gérer et attribuer des
logements aux étudiants. Ce parc de logements qui compte environ 600 logements sur le quartiers des Minimes est
différent de celui proposé par le CROUS. Il répond principalement aux besoins d’'une population étudiante non
boursiere.

L’ARPAE ne peut actuellement répondre aux 2800 demandes annuelles. Le parc est saturé durant le premier
semestre et les jeunes doivent trouver d’autres logements dans le parc privé (impliqguant un éloignement avec les
écoles avec des loyers plus éleves).

Les quartiers de Tasdon et de Bongraine offrent un potentiel d’accueil en matiere de logement étudiants, du fait de
la proximité avec le quartier des Minimes (aujourd’hui quasi totalement aménagé et construit).

Des pistes de réflexion sur le logement étudiant d’'un nouveau genre sont évoquées: programmes permettant la
colocation, programmes intergénérationnels avec une cohabitation dans un méme immeuble d’étudiants et de
personnes agées avec des espaces communs et la mise en place de services rendus.

En terme d’architecture, sont suggérés des programmes de taille modeste « a taille humaine », des constructions
modulaires, un complexe de type camping étudiant (a I'image du camping du Petit Port & Nantes habité par des
étudiants)
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

Monsieur FEROLE, président de I’Association ISLR exprime la difficulté pour un étudiant de se loger a
prix abordable sur La Rochelle. Les logements par le CROUS et 'ARPAE proposés sont souvent de petite taille et
ne permettent pas la colocation. Par ailleurs, les propriétaires privés sont trés réfractaires a I'accueil de colocation
étudiante.

Pour les étudiants étrangers, la difficulté est encore plus grande pour trouver un logement. Ces derniers sont
obligés de se loger temporairement a I'auberge de jeunesse (qui propose 200 lits). L'association ISLR accompagne
plus précisément ces étudiants afin de les insérer le mieux possible. A La Rochelle, ce sont plus de 1000 étudiants
étrangers par année qui viennent soit pour 1 ou 2 semestre (cas des programme SOCRATE, ERASMUS,
CREPUQ) soit pour des cursus entiers (2 ans minimum).

A la fois, il est difficile de disposer d’'un logement sur une courte durée (quelques mois) et aussi sur une durée
longue (plusieurs années). Dans le deuxieme cas, une grande partie des logements étudiants ferment durant I'été
ou bien deviennent des locations d’été avec des loyers trés élevés. Seul TARPAE propose des logements a
année.

Il souhaite que les logements étudiants soient mieux intégrés a une vie de quartier dans laquelle des échanges
soient permis avec la population locale. Il propose également la mise en place de jardins potagers a proximité des
logements étudiants, 'autoproduction étant une source d’économie importante pour une population étudiante aux
faibles moyens.
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Logements

<

Groupe d’écohabitants Ecovivre en ville est une association crée en avril 2011 composée de 3
couples et de 2 familles monoparentales. Le souhait est de pouvoir dans un horizon de 3 a 4 ans de
disposer d’'une parcelle de 5000m2 sur laquelle sera construit une résidence d’une emprise de 500m2.
Les objectifs pour ce projet sont de viser le niveau de performance énergetique passif et d’optimiser
les espaces communs (salle commune, atelier, laverie). Les espaces extérieurs seront aménages:
bdcher, rucher, potager, verger, espaces naturels.

Groupe d’écohabitants Rochélia 17 est une association crée en 2011 composée de 17 personnes
dont 9 intéressés par le projet d’écoquartier de Bongraine (7 célibataires et 1 couple). La parcelle
serait de 2000 m2 sur laquelle se construirait un programme de logements intermédiaires (7 logements
de plain pieds et 4 logements en R+1). 3 de ces logements seront a destination d’étudiants, ouvriers,
stagiaires (pour la location). La qualité environnementale vise le niveau BBC voire a énergie positive et
la récupération des eaux de pluie. Seront également prévus des espaces communs.

Groupe d’écohabitants des deux Mains est une association crée en 2011. Sur une parcelle de 1ha,
le programme (de 700m2 environ) se décompose en 5 logements, 1 gite et des espaces communs
(chambre d’amis, ateliers, bureaux partagés, garages, remise a outils). Il s’agirait d’'un programme
intermédiaire en R+1 avec entrées séparées sur coursive. Le projet vise le niveau passif ou a énergie
positive, la présence d’ énergies renouvelables, 'autonomie en matiére d’eau et la mise a distance de
la voiture. Les extérieurs integreraient des vergers, des jardins potagers, du maraichage/permaculture,
une ferme pédagogique en lien avec le relais de la Moulinette, un refuge LPO...Ce projet affiche une
vocation touristique forte.

% www.inddigo.com
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Les résultats de la concertation
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Mobilité

L’ACCESSIBILITE DU QUARTIER EST D’'IMPORTANCE MAJEURE AVEC DES ATTENTES
PRECISES:

Sur I'amélioration de la desserte en transports en commun

« développer les transports en commun »

« la liaison autobus ou navette La Rochelle-Aytré doit étre plus fréquente et sur des heures élargies »
« maintenir 'axe structurant sur 'avenue Salengro (transit, ligne de bus ) »

« le développement des transports collectifs me semble étre une priorité »

Sur les liens piétons a instaurer avec I'extérieur

« le réseau cyclable est une priorité avec La Rochelle et le centre d’Aytré »

« développer des jonctions vers la mer depuis la plage d’Aytré et aussi vers le port des Minimes »

« une aire de vélos électriques, de vélos jaunes »

« continuité entre les Galliotes et Bongraine par un nouveau passage au dessus la voie ferrée face a la rue de Tire»
« accessibilité pour les personnes agees »

« une passerelle piétonne pour rejoindre le bord de mer »
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Les résultats de la concertation

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Mobilité

LA PLACE DE LA VOITURE AU SEIN DU FUTUR QUARTIER EST UN VRAI SUJET DE
REFLEXION

« créer un quartier piéton avec les voitures a I'extérieur»

« ameénager des voies pour freiner 'automobile »

« I'éloignement des veéhicules personnels »

« chaque logement doit avoir une aire de stationnement pour au moins 2 véhicules sur sa parcelle »
« eviter le stationnement sauvage ou génant et sanctionner les abus »

« des parkings silo »

« privilégier les cheminements piétons en coeur du quartier »

« beaucoup de sentiers pour aller d'un immeuble a un autre »

. www.inddigo.com
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Les résultats de la concertation

+ o
nddiga

SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Mobilité

Monsieur FEROLE, président de I’Association ISLR évoque le manque de lisibilité des terrains de sport
au sud du terrains de Bongraine. Les acces sont peu visibles et les étudiants sont obligés de se stationner sur la
zone de stationnement a proximité de la surface commerciale du carrefour Market créant ainsi des conflits d'usage
avec la clientele. Améliorer les abords et les acces des terrains de sport est donc un souhait exprimé.

Monsieur CHEVALIER, représentant du Comité de quartier _de Bongraine souléve certains
problémes de circulation et d’engorgement sur certains axes et une place du piéton pas suffisamment mise en
valeur. Ainsi il souhaite que soit intégrée aux études du projet d’écoquartier la possibilité de revoir le plan de
circulation actuel du quartier de Bongraine.

Monsieur GRENOT, gérant de la surface commerciale Carrefour Market, évoque le probléeme de
stationnement en fin de journée des étudiants sur sa zone de stationnement (étudiants fréquentant les équipements
sportifs).

Madame CAPELLARI, présidente du Comité de quartier Aytré Nord souligne les problémes
d’engorgement des véhicules dans son quartier. Les ruelles sont envahies par le stationnement et 'usage du vélo et
la marche a pied sont des modes de déplacement peu utilisés (étroitesse des trottoirs, dangerosité de I'Avenue
Salengro). Elle souhaite que des liens piétons soient développés avec le futur écoquartier de Bongraine.
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Les résultats de la concertation
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SYNTHESE DE LA BOITE A IDEES ET DES ENTRETIENS
Risques et nuisances

Des personnes expriment des points de vigilance

« on nous a parlé de terres bonnes pour les graines! Pourquoi construire des habitations? Pourquoi ne pas
redonner cette terre a sa vocation premiére : des jardins partagés , espace de verdure, espace de promenade,
poumon vert... parce que sinon c’est I'étouffement assuré! »

« des terrains trés remblayés- des analyses ont été faites? »

« un terrain exposé au vent et sans doute aux embruns »

« les limites imposeées par la Loi Littoral? »

« avec la présence sur le site de I'activité ferroviaire pendant plusieurs annees, faut-il prévoir de dépolluer ? »

g

Monsieur Michel de I’Association Nature et Environnement 17met en évidence le risque de pollution
des sols a I'endroit des anciens sites ferroviaires. Il met en garde sur les risques sur la santé humaine, sur la faune
et la flore.

www.inddigo.com
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Panneau 1 : un site, une histoire
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Panneau 2 : un projet participatif

Y, :
éco-quartier

de Bongraine

Un projet
participatif o

« Une démarche innovante &

La « Rondt de Bangraine »

L Forum

Lag Afeliers de prosimifé

2013/14 2015 2016

et demain...

pour mieux construire la ville
de demain en associant les
citoyens, I'école de la Courbe,
les associations de quartier,
les professionnels...

Ronde de Bongraine
Visite du site en marchant
ciblée sur la mémoire des lieux

I8 13 octobre 2012

200 questionnaires
distribués en vue de
partager les attentes

des participants

» De nombreuses actions et
événements organisés depuis
le démarrage des études.

Entretiens
avec les acteurs du ferritoire

Une boite a idées
en mairie d'Aytré et
a la Communauté
d'Agglomération
de La Rochelle
Tribune libre d'expression
sur le projet

Mai 2018 -

www.agglo-larochelle.fr
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Forum Chantier o

Définir les grandes orientations participatif b
d’un éco-quartier dans pour I'aménagement

la contexte rochelais d’un jardin du projet

Ig 1% juin 2013
! Kermesse urbaine
Ateliers sur e théme de « la nature
de proximité dans le quartier »
Echanger sur deux scénarios

le 30 mai 2015
d'aménagement contrastés i

et retenir les grands principes
d'urbanisation du futur quartier
le 19 octobre 2013

Réunion publique
fin 2015

Des articles
dans la presse locale,
les magazines Point Gommun
et Contact
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4-’«5,,4'1' La Rochelle =

333



Panneau 3 : quel éco-quartier a Bongraine ?

» * -
eco-quartier
de Bongraine

Quel éco-quartier

a Bongraine ?

Un projet candidat au label
national «EcoQuartier»

Lint,

Des espaces publics :

place, jardins, espaces de jeux...
Des équipements de quartier :
maison de la petite-enfance, accueil
péri-scolaire, salles de réunion. ..
Des aménagements qui rappellent
I"histoire du site

Des jardins familiaux proches

des habitations. ..

Des logements pour tous : en location
sociale / privée ou & la vente

Des logements accessibles pour

un premier achat

Des logements & proximité des emplois

Des formes béties & taille humaine :
de la maison individuelle mitoyenne
au petit collectif...

Des modes de déplacement doux sur
des itinéraires piétons et cyclables

Des services de transport encore
plus performants

Une circulation automabile apaisée
dans le quartier

Une autre organisation du

Calendrier prévisionnel
de mise en ceuvre
de I’éco-quartier

2012 a 2015

= Diagnostic urbain, paysager et environnemental du site

+ Définition d'un programme de logements et
d"équipements publics

+ Elaboration de deux scénarios d'aménagement

+ Débat autour des objectifs a poursuivre

+ Etudes complémentaires : étude d'impact, étude de sol...

+ Approche financiére et juridique

+ Validation d'un scénario d'aménagement

@ 2016 et aprés

« Etudes techniques (potentiel en énergies renouvelables,
étude hydraulique...)

* Finalisation du montage financier et juridique

+ Etudes de maitrise d'ceuvre urbaine (esquisse, avant-projet. ..)
+ Aménagement et travaux de voirie / réseaux divers

+ Commercialisation des terrains

= Permis de construire

« Chantiers de construction

Une gestion écologique
des eaux de pluie

Des constructions biochimatiques
& haute performance énergétique

Une gestion des déchets
ménagers exemplaire

Des chantiers & faible

stationnement. .. impact environnemental...
& (- ((‘( 4 i Communauts =
www.agglo-larochelle.fr 2 = La Rochelle =

@
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Panneau 4 : Et la biodiversité ?
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Panneau 5 : des modes de déplacements alternatifs
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Les affiches et flyers




Les affiches et flyers d’invitation

1% a PERIGNY(ZI) Bongraine
Samedi | juin ot “Imaginons ensemble un quartier
o"5/13n d'Agglomération plein d'avenir !”

L4

La Communauts d'Agglomération da La Rochelle réfiachit, pour vous et avac vous, 4 |'aménagameant
d'un den-quartier & vocation d'habitat sur bo site de Bongraina, & Aytrd.

Aprés le succhs de « La Ronde de Bongraine = lo 13 ociotra 2012, qui a parmis de faira connaltre
le site, da révéler 53 mémeoira et de sonder les participants sur las enjew prioritaines du quartier

du X0 sicle, elle arganise un nouveau temps fort de b concartaBon.

Diesting & un targe public {grand publc, rverains, usagars, comités de quartier, associations, actours
prafizssionnals, dlus_. ), ca forum parmatira de revanir sur les apports de *La Ronde de Bongraina ™
ot de preceer, ensembla, les objectifs ot les orientations & donner & ce futur quartier.

Au pmgraml'l'“! Ateliers au choix

oh1s  Accuei et introduction La nafure 4o b Quarfer

5 . ) L lagament pour 10us
10h00 Présantation du site, das enjeux i
at ratour sur *La Ronde de Bongraina” 5;"“‘““““‘
10h30 G pour échanger (sur inscription Ff‘"""m
-\--\"-\—\_,_ ____:—F

12hoo FResiitution des atefiers en planiére ef mise an perspeciive chmafia
12h30 Signature de la Charte Mationale des Eco-OuarSars
12h45 Momant da convivialité autour du verre de |'amitiéd

Bus gratuit

au départ d"Aytré

= 8hs5 - Amét La Courbe
= 0hi0 - Amét Jules Fery

Inscriptions et choix de I"atelier

- # partir du 7 mai :
il Inscriptions en ligne "ﬁ P— ; * par téképhone 2u 05 46 30 36 45
H r LT : .
SR v agglo-tarcotialle. fr ou par téléphone su 05 46 30 36 45 vz La Rochelle = - E: :::::::m;i

4 150 parficipants !
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. Bongraine
Sa medi1 9 octobre ?auﬂ‘gﬁggs Brassens “Imaginons ensemble un quartier
o"/12'30 rue du 8 mai 1945 plein d’avenir !"

L

La Communawid d'Agglomération da La Anchells réfiéchit, pour vous at svec vous, & I'aménagement
d'un ézo-guartier & wocation d*habitat sur le site de Bongraine, & Aytréd.

Aprés la scoée da « LaAonde de Bongraina = [ 13 cotobra 2012 &t du Forum le 17 juin 2013,
nous wous imvitons & participer Bux « Aeliers de proximité «, troisiéme temps fort de

la concertation.

Fuburs habitamis, riverains, associations, usagars, parsmis d'dkwas, profassionnals. . . Venez poursuina la
canstnuction du projat en donrant volre 8vis sur deur Bodnarnics possibles d'eméregement.

e
Au progra s Ateliers de proximité

oh Acoueil
Oh15 Introduction
ah45 Prézentation dos ofantationz ot des scénarios d'amanagemant
10015 Echangas en atolars at synthésa
1130 Restittion dos ateliers ot misa an perzspactive
12h30 Momant da convivialitd autour du verre de |'amitié

I mzcxiplions. & partir
du 30 sapriombra -
= nar téléphona au

05 46 30 36 45

§ ©hndasiphink

= an ligna sur :
www. 30 le- larochelle.fr
Attenfion, fs nombre
b placas ast limi
480 participants |
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3 AYTRE

Site de Bongraine
Entrée 30-32 avenue Salengro,
face a I'école de la Courbe

Samedi 30 mai

Bongraine
“Imaginons ensemble un quartier
plein d’avenir !”

10"30/ 18"

__ de Bongraine
VY v vy vyvyyree

1¢¥re kgpmesse
de Bongraine

la hature

des animations

le jardin duy projet

Renseignements :
warw.aggledarechelle.fr ou par téléphone au 06 46 30 35 18

o iy

Mai 2018 -

Ecoquartier de Bongraine : bilan de la Concertation

La Communauté d'Agglomeération de La Rochells et la Ville d'Aytré
réfléchissent pour vous ef avec vous A 'aménagement d'un éco-
quartier & wocation d'habifat sur le sile de Bongraine & Ayiré.
Bprés |e succis de la Ronde de Bongrine en 2012, du Forum

ef des Akliers de proximité en 2013, la 1% Kermesse de
Bomgraine mettra un nouveau coup de projecteur sur ce futur
écoquartier |z 30 mai prochain, de 10630 & 18h. Ludique &t
pedagoqique, elle portera cetle annde ur ke théme de «la nature
dans noire quarliers.

Acette occasion, <le jardin mobile- sar inauguré 3 10030,
eritable jardin du projet, il accueillera nofamment une exposition
sur le futur &coquartier ainsi gu'une fresque réalisée par les éléves
de I'&cole de la Courbe.

Muobiles, le jardin et son expo évolueront et s2 déplaceront sur le
sife en fonclion de I'avancement du projet.

: inauguraion,

: animations, aeliers,
.. . sur la biodiversit,
la qualité de'air, de leau,
ke jardinage...

Restauration
possible sur place

@y ) Wopum o 2 b vl utd e

,w;_\' Renselgnements - A mhn
=2

o www.agglo-larechelle.fr ou par tiléphone au 05 46 30 36 18

E
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Bongraine

“lmaginons ensemble
un quartier plein d'avenir !"

Mardi 15 décembre } g.&IIHE

rue de la Gare
18“ 30 (Parc Jean Macé)

La Communauié SAgglomémation de La Anchelle et
la communa d'Ayiré réflachissent, pour vous et evec wous,

i I'aménagement dun sce-quartier & veeation d'habitet
sur le site de Bongraine, & Aytré.

Depuis 2012, les tempe forts onganisés (forum, ateliers,
kemesse urbaing. .. ) ot les Shudes réal isdes ou en cours
permatient au projet davancer.

0 en est-on aujourd'hui 7

"« Fulurs habitanis, riverains, comités de quertier, a6 sociations,
parents dléves, commerganis, professionnets de l'immebilier
et |'enz=mble des parkenaires. . . informez-vous sur Mawalution
du projet lors de |2 procheing réunion publique prévue

|& 15 décembre & 18030, zalle Jean Vilar & Aytra.

.

) Les pramres concluzlons des Sludes. @ BUE : 1igna 1, At Jules Femy

Tignis 17 al 12, amat Anclanne
) Les alallers de |a coneeriation : qualies sulle: 7 |gm1a.ma1mmm —
&) Lem perzpectives. @ Yelomoblla : siatiin Ayt

o, Rz
L] i...“.
M,

Pl

5:§\w \

Renseignemants : : -
wwrw .apg lo-larochells. fr ou “  tipdesiration s a L
par téléphans au 05 46 20 36 18 La Rochelle ' Ranssignaments : A e A s

i SLfd
S ‘www.agglo-larechalie.ir ou par taléphona au 05 48 50 38 18 r-ﬁ.,(-. La Rochelle

[T er——— ‘- Mo pasjeir wrh el prklgue
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3 AYTRE Bongraine

Dimanl:he3 juillet s Site de Bongrainejardin du projet) “Imaginons ensemble

Entrée 30-32 avenue Salengro, H |
e e Dottt un quartier plein d’avenir!

14"30/ 200

La Communauté d'Agglomération de La Rochelle et
la Ville d"Ayiné réfléchissent pour vous et aves vous
i Naménagement d'un éco-quartier & vocation
dhabitat sur le site de Bongraine.

Faites battre le coeur de o2 futur quartier avant qu'il ne sore
de kerre et parlicipez & la2° Kermesse de Bongraine

le 3 juillet prochain de 14030 & 20h. Ludique e
pédagoqique, elle portera cetle annde sur les énergies
renouvelables et la biodiversité.

& cette occasion, lexposition évolulive du jardin du projet
sera compktée dun nouveau panneau dédié  I'Aaunie
du Serpalet, un papillon prokégé découvert sur ke site.

__ de Bongraine
e\ VYV AAAAAAAL

rennuuglables

Y
. . a, & ro ral'l'll'“
biodiversité i Au pros
© 44030 inauguration offcelle,
15000 :  animations,
a des démonstrations ?E:EUT.F.E;TI:SEHQES
des jeux] i reackil,
le stand duy projet i la biodiversité...
d'eco-quartier :

Renseignements :
www.agglo-larschelle. fr A frilLi
o e unuhl:ﬂ

ou par téléphone au 06 46 30 36 46

@y ) Wopum o 2 b vl utd e

f. Renssignemants e s ‘
£:' wwrw.aggle-larochelbe.fr ou par tiliphons au 06 46 30 36 45 --:},.,4.; La Rochelle
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. E samedi B i
Samedi 24 juin Saihﬂx;lr.aﬁ%rdinhpmiﬂ] 24 "Imqn;l'r%:::'::ambla

Entrée 30-32 avenue Salengro, luin ¢ un quartier plein d’avenir !”
14"/ 1gh face a I'école de La Courbe

La Communauié d'Agglomération de La Rochelle et
la Ville o Ayiré réfléchizsent pour vous ef avec vous
2 I'aménagement d'un éco-quartier & vocation
d'habitat sur le site de Bongraine.

Faites baitre le coewr de ce futur guartier avant qu'il
ne sorie de ferme ef parficipez 4 1a 3* Kermesse de
Bongraine le 24 juin prochain de 14h a 19h.
Ludique et pédagogique, elle portera cetie année
=ur le theme se déplacer autrement

A cefie occasion, Iexposition évolutive du jardin du
projet sera complétée dun nouveay panneal dédia
au déplacements durables.

AR 4 A ARARRRR | |
se déeplacer

autrement

¥
: g
— . 14h00:  inauguration officiele H
des animations 14030 animalions, §
L " . . démonstrations, =
des démonstrations : m,[:wm ;,@a H
o des interventior . > interventians thédtrales .
A T [ et :
le stand du projet : s i
d'éco-quartier :
HB“WWEIITIBES:ﬂ ef ] Renzaignamants :
www.agglo-larochelle.fr & ‘ Commurautl [ ‘www. aggle-larochelle.fr ou
ou par téléphone au 06 46 30 36 45 r‘:}#‘ Aws  La m" ? 5} par téléphons zu 06 45 30 36 45
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3 AYTHE Bnngraine

Mercredi 7 Fevrier ® salic Georges Brassens “Imaginons ensemble la vie
rue du 8 mai 1945 de votre quartier!”

Depuis 2012, ks Communauté d' Agglomérztion réféchit, pour wous et avec vous,

4 lfamanagement dun éco-quartier 4 vocation d'habitat sur le site de Bongraine,

i Aytré.

La réunion publique du 2 février 2017 nous a parmis de vous présenter Méfat d'avancement

du projet d'éco-quartier de Bongraine, notamment les enjeux en matiére de biodiversité,

de traitement des sols ou encore les hypothéses d'aménagement.

Aujourdhui, nous avons ke plaisir de vous convier & un nouveay temps fort du projet sous forme
d'ateliars participatiis ayant pour théme « les uzages et le fonctionmement de volre
Eco-quartier » - comment imaginez-vous ke futur quartier en t=mes danimeation, de gestion

et de services pour les habitants actuels et fulurs 7

Ces aieliers seront &galement 'occasion de vous présenier les arientations d"aménagement retemues
diresi gue e calendrier prévisionnel du projed, depuis la dépoliution du site jusgu'au début du chantier,
Nous comptons sur votre participation et vos idées pour avancer ensemble,

dans une démarche de partage ef de construction du projet !

février 2018
Retrouvez-nous le mereredi 7 '
ge 19030 3 2400, salle Georges Brassans 3 Ayiré
IaT=yous Al pr!a]a g 50l
e aggio-larochelle.frhongraine
Au programme oupr e 2,88 8 2 2
|: calls G.
18h30 : Accusll al préseniation oes orientaions f S
rramanagament relanues i L
g 10015 Promirs sSSion 02 travall en proupes. F ; E
-l N =
7 20n30: Pause ainatoirs ® *«-..M e 7 -
E 21n00: Seconda session dairavall engroupas i e, 5 o i
E 22100 FIn 02 12 508 —— - E
g § — H
% ; f
: e °
P Ligne illico 1 et n* 20 {amét Salangro) i
& { E @ Ligne 19 {arét Brazzans) §
Inscripfion - Cunrnas Parkin it
www.aggle-larochalle.fr/bongraine A m E- gt - gl.:mlllﬁ
o per tékEphone zu 06 46 30 36 46 §
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Futur s r

de Bongraine

Depuis 2042, la Communauts d Apglamération de La Aochellz & la commune travai llent avwes vous
i l'aménagement dun éco-quartier & vocation d'habitat sur le site de Bongraine, & Ayiré.
Ce projet s'est corstruit dans letempes et dans un esprit de participation citoyerne avec différents
Tendez-¥aus qUENOLS VOUS 3vons proposss: moments convivia avec une ronde e des
kermesses urbaines, espaces de construction o d'échanges avec un forem, des ateliers
participatifs, une exposition évolutive et des réunions publiques.

Nows wouss inwitons aujourdtivi & décowrir le bilan de I'ensemble de ces temps de concertation

et les grands principes du projet qui en découlent, aves I'objectif constant de répondre aux exigences
dun éco-quartier en matiére de performance énergélique, de biodiversilé. de services au: habitanis,
e qualité des logements, de mabilité, de bien-vivre ensemble. . .

Pour en saveir plus, rendez-vous le mercredi 25 avril 2018 4 18h30

i la salle Georges Brassens, & Ayiré.

3 * Retour sur les temps fortz de
g la concartation depuis 2012 i
: # Présentation de I'atat
d'avancement du projet } salle G.
st des prochaines étapes f ) Brassens
&
3 ] Aumim ,v" .{ i
f o A j
R N i3
a Ligna illico 1 6tn°20  ~Sewme,_, 1! - i
i {arrét Salengro) e — 1
Ligna 19 o =
]
H {arrét Brassans) f i
1 Parking gratuit s
Informations : ¥ ?
www .agglo-larochslls. fr/bongrains e 5 % o i
par téléphons au 06 45 30 38 45 ou prokieir = g i =
par mail : scoquarti graine Saggle-lare chella. i v‘_'j,.ét LM‘? & ac. LaRochelle B g
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Les publications sur les sites des collectivités

Ateliers de proximite | samedi 19 octobre | Eco-quartier de
Bomer aine

RS PR TR T PR B F PR PR T T iR
o el i i | Bkl (A g il wem L W o gt o

P Fp R

gk, i s i i B i Feiggiiomis it 8 | il b Foiam [ 20000
o i papsces i peilaagel aei siles b oo cedl sa Lo delealaiei
ﬁ_-d-nlﬁ- ﬂ-'ai.'--l-hl.dl'i'u.ll.nlh'ﬂl 1EH
Pt i s, Pl it . S | ke i B o 190

Foloamil il dowmil vl svm | o alid mes -.\.p‘hll-.i-__. fntds b

_I.-.-ﬁj'\.-.ll.'l-ld-.l.ll.l-'lu-'i-.l.\. TrEA N Sl S g s
“"ﬂ-r-_ 'r—.\-l-;\.rl.h—l-ﬂ.l.'lﬂi-l."-i‘"-‘l'l“hl da s

et o e f—~

Au programme

il

o Ll

e Fralak o o 0w el s i s sl s o o el ad
igkil ‘_'F ik il S

| e Foamsiom e el mivon il il vim L

T bl i oo o T s i o v o |l

|J-J-.'l-|.i|.h-“u:*:'p_l||l-aﬁ--:-ﬂ.ﬁ.i‘_*-.-isﬁ:ll“'ﬂ'a o
I'--.‘.-'.-I-L—-.lh.u'h*ﬂi.'d—.ﬂ- PR T e

En zavoir plus ...

La i i g b da ol i oo o oo il i et o ol i Pl i i St | 00 o mmvminiml. | i
f—q—:uqlhfﬁ-h_-ﬂn—.“ld_qdhpfh-Ih—.h- el ek Camad

e Todin b vl e o med Ml e sl w oo B gt e ol s [ g ool all i
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AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Bongraine a I'heure des atellers de proximité

Pubké le 27 ociobre 213

Le 1% octohre 2013 seienaient les atelers de proddmibé, vous 8tes venus nombreus pour donner voire a%is sur e futur éco-quartier de
Bongraine....

Troisieme élape oc la concertation & propos de Méom-guartier de
Bongraine : aprés la Ronde organisée sur lo site en 2012 puis ie Forum
d'fichanges du ter juin demier, woid wenu e temps des ateliers de
proimibe.

Les reunkons, gQuose deroulsent e samedl 19 oclobre dermier,
wadressakenl commemee bour noem Dndigque aus yoisins Comme aux
habRarmls du  fubur quartier, assodations, parents dffibves,
professonneds...

Deux soénarios possibbes d'aménagement, Irés contrastés un par
rapport & l'avtre, étaient proposés sux habitants. Les échanges ont
permis o dégager kes meliewres options de chaoune de ces
propasitions pour faire émerger o projet e plus sdaphbé aws attenbes.

Vious trouverez ci-dessous une synthése de ces ateliers

TELECHARGER LA SYRTHESEPOE - 1,1 2 ey
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Les articles dans les revues des collectivités

£ Tewmpes FORTS

Vers uN EcoQuarTier

a BoNGraine

Finies les barres d'immeubles représentatives d'une époque ol le besoin de logements
imposait de construire en masse et & la hate. En 2012, les quartiers changent :
qualité de vie et développement durable sont les maitre-mots de ce nouvel urbanisme
qui donnera naissance, dans un proche avenir, 3 I'EcoQuartier de Bongraine.

Ecoluartier =t ume opiration
|_ Famermgemeni dosble  ssem-

pler. Mesn phars du plan Vil

cunirk du minmtie. 1 conirie
a amelcrer st l’...m e e, fout en
Fadaptert mo enpe de demen : preser
er nom rERRcUNCE i nos =, fout
= pripamant: bes. conclitions dis s ceetion
dune oh de gemerts adiphis m

du Serwcs Ukbenmme Opérwionnel =
Foncar de ln Cdf Le projet déveiopps
ur Bongrine per b Cdd, mepond pe
fierment a |n defrition du Mnmiere du
Diveslopmarment Durdsle. "L
un ruu- par un bumesu d'studes. La
veznnmer Mo e
d:ruJ mobinmson ce too, populstion
probeasooraeh, arditecim, ==u'r|=m.'rl_
smensgeun...”

LUin passd plain o"avenir
Semizkasion, H:-m-l.'nn corcmriation
ot mu comue du 2 A, cin ke 13
ocictyy, un shagroecen mahant” s

wr le e de Eonorire, mvec

peicpution de D e Toaurizme.
"Coe vis i une dEmande novtno:
i pee=m mo veren, wx hae
habitants o aux smocisbon de 3w
mer mr koo aferees. Mous sRechermn
T
Ecoluarser - o pasm privleger ka

31 ey s om0

inergien moonsblen, b micte gk,
ettt gpoups, b jueirs paragie

Cotie Hehe femovism e archiciogaque
pensicds e hateer, Mous voulom don-
s cie bn e, fuine remodic b mesois
chea T

Une o o diagneatic frafng, ke cbp
i pricronr s tneiles lon d'un grand
forum. e, sraute, ke Sermps des pro-
peuitior. o mersgumart qui wont di-
ofses en sehen de prsimie Erfe,
scinars o ssdnegements se Fl'::'l.:
m raricn publique Wa e s
sommEz pm oo @ oxoaede. Da |y,

AMENAGEMENT
be L2 ZoNe pe
SoLipariTé

P S
[DREAL) = ot v e Sl wapar e
)

acicdartE, somuem oo en wnie d eagintion
pu-l'[-u E-u-auhu:uadn:p-r

Corfiacty voo s e e
e de Pewnluion de o embites: prope
ML

Contacts, novembre 2012

Mai 2018 -
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m-ut-ddu—r-l-“llupquh{u—
lonelle, en
hdiﬁuﬂlmh:luﬁr
ke fwt g ot more sof mooeainecbls
T
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privam o mpporir par lo Corsed Gora-
rul, de prfechon P':h Ftinrel ARwew
.

ML

L'cco-Quartier

De BONGRaiINe
( EAIT S RONDE

o b ¥ incmrear, pla
de 20 Em- lm::r.l
ripordy @ Tapped pour ootte
ronde crmnisee par s G, en
p-nrunrnp:hn.‘in.&.mnlﬂl::-:
Tourimm, scuiore ey Trows, S Senace
Utz }ncwrh-n.udud.ﬁy—:- ke
La Rodhelie shiint egelemort preserta”.
Do fre coneisars do [enimation du
paticine, Jeunluc Labour et Chiniopha
Mardan, nopecdrecsent pesdent =t
direcior de 'Ofic & Tourese do La
[ —— T ——

An prgrewse, ue wmie ponchoe de
wsncizs, fmon "Ronds de mait”, mdon
ciffimenty thime : ln ferm vitiook galio-
rommire, ley Dedees o [agroibee & b
piiods meckivale, lon K ot X3 sude
=t ke koga de Bongrame, len MIX ot 0
wckey wee b pand femowmire o lo
jardim chemnon jres Foms Gem,
ancen main, o cemnct, =t min, o
champs de e ot dwasbon s K ot
X gpclen.

"Hous noea somess smus e s b

Prisey, o e, de Dok de b Courbe

= Nt evors e un questorne T e
parbcipent ot ma o dyposbon e boite
i oot cle s raiai 2 anabyst par be
bnsrmm s of et Ircirfin, pour Bt ermite
awinen compts dama | Elbcrson du projet
P lew cuemtiom exprmsse - s desmeris
o wmpcds e omeen, Penbretien du
Iurhsl wrin mmimmgeeend, posl e
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Horizon lointain
pour Pécoquartier

BONGRAINE Dépollution du sol, protection d’'un papillon... le projet
de 600 a 700 logements se heurte a de nombreux obstacles

AGNESLANOELLE
alancelle@sudouvest.fr

eux qui sevoient déja habiter

dansune maison passive, par

tager unevoiture avec leurvok
sin et produire leur propre électrick
& dans le futur écoquarter de Bor
graine, vont devoir réver encore un
peu. La réunion publique organisée
hier soir, par la Communauté d'ag:
glode La Rochelle et la ville d'Aytre,
devantunecentainede nnes,a
permis d'informer sur avancée du
projet.« Un dossier qui avance dow
Cement mais surement et qui verra
le jour dans pas trop longtemps »,
comme |'a si justement resume le
maire, en préambule. Imaginé de-
puisdewux mandats mais véritable
ment lancé en 2012, le projet prévoit
entre600et700 logemensdont 3%
de logements sodaux dans le quar
tier de la Courbe. Situé sur une an-
denne friche industielle, entre la
mer et ['université, il s'érendrait sur
20 hectares Mais 3 entendre lesnom
breuxintervenants, specialistesenur
banisme, en environnement ou en-
core en mobilités, 'écoquartier de

La réunion asuscité l'intéét du public. scma i

Bongraine est loin d'étre ficelé. Tou
tesles bonnes intentionsy sont:bac-
ments bioclimatiques, productions
dénergies, habitat partagg, parc ur
bain de 5 hectares, cheminements
doux, jardins familiau, station deve:
loen libre-service. . .maisle furur pro-
gramme immobilier se heurte a de
nombrewx obstacles.

Pollution dessols
L'un des plus gros :1a polluton des
sols«plusimportante que prévurare
connu un spécialiste. Tout le site fut
autrefois lié a l'industrie ferroviaire.
Les premiéres études onten effet revé-
1& une forte présence de machefers
et Plus inquietantencore,

Sud Ouest, 3 février 2017
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on trouve une forte concentration
d'hydrocarbures dans les nappes
phréatiques, liée & lamaintenance aw
trefois des locomotives. Enfin, le fir
turquartiervadevoir composer avec
une espéce de papillon protégée,
IAzuré du Serpolet,quidoitsasurvie
Al'origan eta une fourmi. Toutun pe
tit écosysteme qu'il va falloir préser
verFourcompenser b dégradation de
son habitat, ['Frat oblige les promo-
teursa prévoir 1o hecares surle siteou
a|'extérieur, « pour créer les condr
dons favorables 4 son cycle devie ».
Hier soir, bien malin celui qui aurait
pu donnerun calendrier prédsaun
beau projet ambitiews.

Agnés Lanoélle
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