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1. Contexte de I’étude : pourquoi un DAF ?

CDA LR engagée depuis 2020 dans une démarche de Projet Alimentaire de Territoire ->
grandes ambitions du PAT d’ici 2030 (ex : doubler la SAU en maraichage bio soit 360 Ha)

Cette stratégie alimentaire nécessite de s’appuyer sur une stratégie fonciere adaptée

Des constats :
Foncier rare, sujet a tension

Peu de biens mis sur le marché, conflits d’'usages du foncier, interventions publiques sur le foncier
parfois mal percgues etc...

Difficultés a analyser un foncier (Vigifoncier)

2021 : commande d’une étude visant a mettre en place une stratégie fonciére agricole
notamment la réalisation d’'un diagnostic agricole et foncier du territoire.

Travail réalisé par le bureau d’études Ceresco, composé de deux livrables :
-Un diagnostic du territoire de la CDA
-Un guide proposant une stratégie d’intervention sur le foncier.
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2. Le diagnostic

Diagnostic agricole et foncier : un outil d’état des lieux agricole du territoire
Bibliographie + entretiens communaux -> cartographie analysée du territoire
NB : base de données incompléte sur certaines thématiques et/ou données a mettre a jour

3 grands objectifs :

*Définir les types d’espaces agricoles, leurs potentiels.

*Connaitre leurs dynamiques, les corréler avec les attentes de résilience alimentaire de la CDA LR
*Prioriser les secteurs de projets d’installation/diversification.

4 thématiques principales :

contexte climatique, géologique, Nombre d’exploitation, localisation zonages de PLUI, conflits d’'usages,
pédologique, potentialités agronomiques, des siéges d’exploitations, MO, age protection, pratiques maitrise fonciére publique
pratiques culturales des exploitant.es, dynamiques agricoles, AAC

transmission/installation, labels




18 cartes \/

2_ Le diagnostic Echelle adaptable

Maitrise fonciere publique

Surfaces légumineuses et cultures a potentiel BNI (RPG 2020)

© Légumineuses
consommation humaine
@ Protéagineuses (pois,

Terres agricoles sous maitrise
publigue (source RFP)

B CDA féverole, mélanges)
B Cofiins (O Oléagineuses (soja ou lin)
] O Autres cultures
I Departement © Surfaces en herbe
. Ep

Aires d’alimentation
E de captage (AAC)

Traitement Ceresco
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V

3. Le guide

L’objectif du guide est de proposer une méthode d’aide a la décision et
d’accompagnement pour :

QUESTIONS SUR LE SS\\sg L'appréhension du foncier agricole par la collectivité
FONCIER AGRICOLE

La mise en ceuvre de projets impliquant la question du foncier agricole

La prise en compte du foncier face aux enjeux agricoles.

2

AMBITION CDA
Enjeux || Objectifs

AOD
4 BOITE A OUTILS
FONCIERS
sETETE =="

4 questions principales :

Quel est le cadre d’intervention ?

TYPOLOGIE DES Quid de la Iégitimité d’intervention/d’acquisition ?

3 g Quel est le potentiel d’un site ?

AT
N (\ _""L\_\_‘_,_‘\

PEeE JAL Quelles sont les modalités de gestion ?
A f“( of
o g .

En réponse a ces questions, le guide propose plusieurs outils ....
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. Quel est le cadre d’intervention défini par la CDA LR ?
- 3. Le guide

AXE THEME ENJEU n° Objectifs sur la stratégie fonciere agricole
Ecosysteme Assurer la pérennité économique des exploitations . . e . , , . , .
R . . e . . L )| I , -
agricole (tissu agricoles et des filieres via les débouchés (sécurisation 1a Appui a la diversification (dont not. Iégumes, légumineuses sur sols adaptes, et agri

, . . . . e .. , , voltaisme sur les terres les moins qualitatives)
économique) mais aussi diversification des débouchés)

* Prioriser la protection des espaces les plus qualitatifs
Préserver les surfaces agricoles (le potentiel de production)1b  + Repérer les espaces les moins qualitatifs pour les projets de développement
Foncier * + Reconquéte d'espaces agricoles potentiels
* Maintenir la trame des espaces fonctionnels
* Améliorer I'organisation des espaces les moins fonctionnels

PRESERVER

Préserver la fonctionnalité des exploitations agricoles 1c

Outils de production

Assurer le renouvellement des exploitations agricoles et
Main d’ceuvre des emplois : transmission des exploitations agricoleset 1d

installation

Eau, qualité : Préserver la qualité de la ressourceeneau 2a + Protéger les secteurs les plus sensibles

Eau, quantité : Assurer un acces juste a des volumes d’eau

* Repérer les secteurs en phase de mutation sur lesquels un appui de la collectivité
pourrait étre pertinent pour favoriser I'installation

2b  + Repérer les secteurs sur lesquels l'irrigation est plus ou moins contrainte

dquitables
Ressources naturelles q , - o , . . ,
ir : Assurer un état sanitaire de la qualité de I'air 2c * Connaitre les secteurs vulnérables sur lesquels accompagner au changement
Biodiversité : Préserver la biodiversité au sein et en dehors 2d Encourager les pratiques extensives sur les zone a forts enjeux de biodiversité
es parcelles agricoles * Développer les haies (ensemble du territoire)
’ Participer a I'atténuation au changement climatique et , . , . . ,
S’ADAPTER Changement P R . g . . 9 * Repérer les secteurs les plus sensibles au réchauffement climatique et aux aléas
. . adapter les systémes agricoles, afin de maintenir la 3 . . e s . .
au climatique , . R N induits, et définir leur modalités de protection

pérennité du systéme a moyen/long terme

changement ) . X . . . . . .
.. Prendre en compte I'ensemble des contraintes (techniques * Repérer les secteurs/acteurs engagés en transition agro-écologique, potentiels
climatique et Transition agro- . - . ‘ R . .
scologiaue mais aussi reglementaires et sociétales) dans les systemes 4 partenaires de projet
aux nouvelles glq de production agricole (Ensemble du territoire visé)
attentes . Maintenir et améliorer le lien entre la production agricole , o N
., Relocalisation . P & 5 * Repérer les initiatives de circuits courts?
sociétales et la consommation
Organisation de  Equilibrer les usages et mieux gérer les espaces 6 * Repérer les secteurs plus exposés au risque d'interaction entre usagers et anticiper
I'espace d’interactions entre les agriculteurs et les riverains leur aménagement et leur entretien

PARTAGER

Relations entre  Maintenir les liens entre les agriculteurs et les habitants du 7

. .. * Repérer les initiatives de travail sur les conflits d'usage ?
usagers du territoire territoire
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Quelle est notre légitimité d’in

V

3. Le guide

Terrains occupés repérés

Type de propriété Axe 3 ritere 1

Ancienneté occupation agricole

3 situations _

Depart 3 |a retraite . Pas de
Vente terrain = . .
exploitant e changement Recent Historigue
lones a enjeux
Situation eau potable Axe 3 critére 7

Format d‘au::upaﬁun_
2

transmission . Non Fa'f :_'E ng.I'I:I‘I'J'I']'IE Quelgue soit le format
) ui a intervenir , )
Reprise, LR . e . COPR{ CMD/ mise Bail Rural doccy paft.lon (BR, C.DP’
familiale ou HCF transmission Fonctionnalité terrain 4 dispo orale CMD...) : intervention
(Hors Cadre délicate
- Situation . .
Familial} Compatibilité projet avec . .
parcelle Iunel P exploitant _ Intervention impossible sauf 3 cas
_ agricole particuliers (expioitation en régie,
lé;ﬂh:::'{:é a Fone 7 Périurbain homogéne  Agriculteur occupant Oui Nan changement de destingtion avec
int ir agricole Y intéressé pour acheter indemnité d'éviction, dégrodation
homogéne Enjeux eau e Non manifeste} + negocigtion & 'amiable
,P?s.d‘.? . Intégrer Eviction
Légitimité légitimité Situation agriculteur Fexploitant
Leégitimite d’interventio a dans le projet En fonction de I'intérét ou non
d’intervention n intervenir d’un agriculteur/ porteur de projet
d réfléchir au Agriculteur Parcelle
cas par cas histarique recemment . L .
L mis & Portage foncier Mise a disposition
TS DRI di ition (ferme communale, foncier auprés d'un
” ': "'::?t . ' régie ) exploitant (BR ou BRE)
intérét a
cere‘.co acheter Légitimité
d'intervention

aimeriation, flisres & beriboires
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- v
3. Le guide

Les 5 principales questions pour décrire le
foncier agricole

L

Quelle est la maitrise du foncier agricole ?

*» Comment déterminer la qualité des
espaces agricoles 7

* Quelles sont les dynamigues de gestion
des espaces agricoles et quels partenariats
peut-on envisager avec les agriculteurs ?

* Quels sont les enjeux environnementaux a
prendre en compte et comment adapter
les pratiques agricoles ?

* Quelle gestion des espaces mitoyens entre
usages agricoles et non agricoles ?

= Les 9 critéres a analyser pour répondre 3 ces questions

1. La propriété fonciére

2. 'usage foncier

3. Les potentialités physiques de production

4, La fonctionnalité de I'espace agricole

5.La dynamique démographique des exploitations

6. La dynamique de projets des exploitations
7.Les enjeux environnementaux : eau, biodiversite,

risques

8. Les pratiques agro-environnementales

5. Ll'influence des dynamiques urbaines
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Quels sont les outils fonciers mobilisables ?

3. Le guide

Outil de sanctuarisation type PAEN (ou ZAP) )
Protection long terme, programme d'actions et droit de préempftion spéecifique -
Stratégie agricole fonciére territoriale / Charle
Maitrise de Reconquéte du Installation -
foncier foncier agricole transmission
| | | 1 | 1
Gestion du foncier Fonctionnalité Incitation ala = Veille active,
Veille active Acquisition acquis parla de l'espace location, ala Reco;g‘,"ge E animation et Acco':ng::gne-
collectivité agricole protection mise en relation
Convention Association Procédure mise Identificati Identification
e SAFER — Al'amiable Baux et fermage] = Fonciére — en valeurdes ;{; lfrllft::%é(sm —ldes départs dlaf = Couveuses
(VIGIFONCIER) Agricole (AFA) terresincultes retraite
Implication des Groupement Procédure
élus aux comités . . IContractualisation Upeme Incitations . Comites locaux | |_JAide aux projefs
techniquesdela || Fréemption | F4pe OREet BRE|  [fFOncier Agricolel i qies et aides|[] & /Aandon d'installation collectifs
SAFER (GFA) Manifeste
A i Amenagement . , .
Stratégie de - h . Promotion de Procédure mise
. . Acquisition o foncier agricole,
—1 préemption ac | = ; — Régie : =1 formes de baux| = en valeurdes
la SAFER de 5% via AFAF forestier et envt plus simples terresincultes
{AFAFE] —
CMD (SAFER)
Procédure Biens Ech R Conzggdat Procédure Biens
—1Vacanfset Sans (f anges a —1\Vacanfset Sans
I'amiable
Maitres Maitres
Implication du Conseil Départemental ] Plan de Aide financiere
L deplgce"mep‘r —1 & la remise en
agricole e . :
hameaux agricoles efat des friches
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4. Cas-type

Contexte :

Proposition de vente de 10 ha par un
propriétaire privé a une commune. Le
propriétaire souhaite que ses terres soient
cultivées en AB (actuellement exploitées en
conventionnelle).

Quel serait l'intérét d’'une acquisition fonciere
? Y’a-t-il un projet qui pourrait s’inscrire sur
ces terres (compensation environnementale, ‘

installation en maraichage, élevage a
I"herbe...) ?

10
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- 4. Cas-type

THEME

Quel est le cadre d’intervention défini par la CDA LR ?

Ecosysteme
agricole (tissu
économique)

ENJEU n° Obijectifs sur la stratégie fonciére agricole
Assurer la pérennité économique des exploitations Appui a la diversification (dont not. [égumes, légumineuses sur sols adaptés, et agri-
agricoles et des filieres via les débouchés (sécurisation 1a PP -1e8 » 168 Pres, &

mais aussi diversification des débouchés)

voltaisme sur les terres les moins qualitatives)

Foncier

AXE
PRESERVER

Outils de production

Main d’ceuvre

Préserver les surfaces agricoles (le potentiel de production) 1b

Préserver la fonctionnalité des exploitations agricoles 1c

Assurer le renouvellement des exploitations agricoles et
des emplois : transmission des exploitations agricoleset  1d
installation

Prioriser la protection des espaces les plus qualitatifs

Repérer les espaces les moins qualitatifs pour les projets de développement
+ Reconquéte d'espaces agricoles potentiels

Maintenir la trame des espaces fonctionnels

Améliorer l'organisation des espaces les moins fonctionnels

Repérer les secteurs en phase de mutation sur lesquels un appui de la collectivité
pourrait étre pertinent pour favoriser I'installation

Eau, qualité : Préserver la qualité de la ressourceeneau  2a

Protéger les secteurs les plus sensibles

Ressources naturelles

S’/ADAPTER Changement
au climatique
changement
climatique et Transition agro-
aux nouvelles écologique
attentes
sociétales

PARTAGER

Relocalisation

Organisation de
I'espace
Relations entre
usagers du territoire

Eau, quantité : Assurer un acces juste a des volumes d’eau 2b
équitables

Air : Assurer un état sanitaire de la qualité de I'air 2c
Biodiversité : Préserver la biodiversité au sein et en dehors 2d
des parcelles agricoles

Participer a I'atténuation au changement climatique et
adapter les systémes agricoles, afin de maintenir la 3
pérennité du systéme a moyen/long terme

Prendre en compte I'ensemble des contraintes (techniques
mais aussi réglementaires et sociétales) dans les systemes 4
de production agricole

Maintenir et améliorer le lien entre la production agricole

. 5
et la consommation

Equilibrer les usages et mieux gérer les espaces
d’interactions entre les agriculteurs et les riverains
Maintenir les liens entre les agriculteurs et les habitants du 7
territoire

6

Repérer les secteurs sur lesquels l'irrigation est plus ou moins contrainte

Connaitre les secteurs vulnérables sur lesquels accompagner au changement
Encourager les pratiques extensives sur les zone a forts enjeux de biodiversité
Développer les haies (ensemble du territoire)

Repérer les secteurs les plus sensibles au réchauffement climatique et aux aléas
induits, et définir leur modalités de protection

Repérer les secteurs/acteurs engagés en transition agro-écologique, potentiels
partenaires de projet
(Ensemble du territoire visé)

Repérer les initiatives de circuits courts?

Repérer les secteurs plus exposés au risque d'interaction entre usagers et anticiper
leur aménagement et leur entretien

Repérer les initiatives de travail sur les conflits d'usage ?
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Quelle est notre légitimité d’in
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4. Cas-type

Terrains occupés repérés

Type de propriété Axe 3 critére 4

Prives
. . Ancienneté occupation agricole
3 situations _
Depart a la retraite - Pas de
Vente terrain RéCe g 7
exploitant Tomes S emeox changement nt s L ls
Situation gau potahle_ s Format d‘au::upatiun_
transmission i Non Fm_ t.:l'etfgrm{rrte 2 Quelgue soit le format
ui a intervenir ; i
i ; d'occupation (BR, COP,
REPTISE, Pas de . - . CDF‘IF CMDI mise Bail Rural o - |: ; .
familiale ou HCF fransmission Fonctionnalité terrain 3 dispo orale CMD_) : intervention
rs Cadre Axe 3 critére 4 délicate
Ho o Situation . .
Familial}l Compatibilité projet avec . .
parcelle Zone Périurbain exploitant _ Intervention impossible sauf 3 cas
Pas de _ agricole . particuliers {expioitation en régie,
e Zone 7 He IR homogéne _AE’"C“Itf”r occupant Oui Non changement de destination avec
intervenir agricole T intéressé pour acheter indemnité d'éviction, dégradation
homogene enjeux eau Oui Non manifeste) + negociation a "omiable
’Pnsd-e i Intégrer Eviction
L Légitimité IE!I"ﬁ.'""ff Situation agriculteur I'exploitant . o
Legitimite d'interventio a dans le projet En fonction de Fintérét ou non
d'intervention n intervenir d'un agriculteur/ parteur de projet
a réfléchir au Agriculteur Parcelle
historigue récemment - e
cas par cas 4 mis & Portage foncier Mise a disposition
mais délicate dispasition [ferme communale, foncier auprés d'un
Peu P regie .} exploitant (BR ou BRE)
d'intérét a
ceresco oheter | —
Alimentation, fdisres & terriboires d’intervention
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Quel est le potentiel d’un site ?
Critére 1 : La propriété fonciére

4. Cas-type

Quelle est la Nombre
maitrise du d’interlocuteur.rices
foncier agricole ?

Type privé
d’interlocuteur.rices

Terres agricoles sous maitrise
publique (source RFP)
N (DA

—

Commune

BN Département
I P

privée

13
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Contexte de I’'étude

Quel est le potentiel d’un site ?
Critére 2 : L'usage foncier

4. Cas-type

Structure parcellaire des exploitation agricole,
5% RPG 2020

Quelle est la
maitrise du foncier
agricole ?

Nombre d’exploitation
concernées

Surface du parcellaire de
I'exploitation

Surface du parcellaire
concerné/impacté

Parcellaire groupé ou morcelé

] Une couleur par

exploitation

® Siege d’exploitation

Traitement Ceresco

14

V

| Squestions | Q9critres | 1 | 2 | 3 |

105 ha

10,4 hectares soit 9,9% du parcellaire de
I'exploitant

Morcelé (Aytré,Montroy, Saint Médard
d’Aunis, Dompierre-Sur-Mer, Sainte-
Soulle)
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Quel est le potentiel d’un site ?

4. Cas-type

Critere 3 : Les potentialités physiques de production
| Squestions | 9critteres [ 1 | 2 | 3

Comment
déterminer la qualité Types de terres

(e [INCTY o E TR To [ [ [-T-0d (groies, mottes ou
marais)

NB : des relevés pédologiques
sur quelques sites complétent
l'analyse, pages suivantes.

terre de marais  terres de groies + terre de groies +

Caleosndsargilo-imonee
Groies pguéra‘furﬂas & banche plate 4
s — v
+ /_ e J
\ Py / "\__ I _/ Groies peu profondes & banl:ie_ﬁ_s?qr_e_'g_ 5 J \::'_;__

Slcoscls limano-argilew
Groies profondes & banche fissurée

I { {1 - e
Rendosals ersileus sur caloaire / =
‘ Mottes Graies y =
+ ‘_,."'
: |

Calcosols argileux T
Groies \

Groies profondes &
snche plate

b |

— dizalizals
Marzis (humides; szb = f arzile)

Traitement Ceresco

Gel (PAC) 2020_2018_2012
surface gelées

sans culture

RAS

RAS

Cultures en place herbe

culture, mais grain et culture, mais grain et

ensilage ensilage
Partie irrigable ? non (d’apres enquéte 2009)
Partie renseignée non
AB ?
zonage N A Nr
AAC non non PPR
Potentialite Potentialité Bonne potentialité Bonne potentialité
agricole agricole limitée agricole agricole
Type de sol Potentialités Commentaire

Terres de « groies »

Bonnes a moyennes

Terres de groies +

Bonnes

Terres de groies ++

Trés bonnes

Convient aux activités : maraichage, grandes cultures, élevage

Terres de « marais »

Limitées

Convient aux activités : élevage a I'herbe ou mais

Ne convient pas au maraichage

Terres de « mottes »

A priori bonnes — mais a
étudier au cas par cas

Convient aux activités : maraichage, légumineuses, élevage (! Accés a I'eau!)
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Quel est le potentiel d’un site ?

4. Cas-type

Critere 5 : La dynamique démographique des exploitations

Dynamique démographique des exploitations (source
enquéte Ceresco 2022)

Quelles sont les age des entre 40-50 ans -> négociations (recherche
dynamiques de exploitant.es ?  de terres) a prévoir ?

GG EERCETE-EM dynamique de  prestataire (ETA)

agricoles et quels I'exploitation ?

partenariats peut-on

envisager avec les

agriculteur.rices ?

@ Croisiére
Q-

@ Projet divers
O?

@ Reprise en vue
r"“\l?

L

.Sans SUccesseur
@7

©passe par prestataire

@7
O Non renseigné

NB : Les données estimées, non connues
avec précision sont indiguées « ? »
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Quel est le potentiel d’un site ?
4. Cas-type Critére 7 : Les enjeux environnementaux

Typologie sensibilité eau
(source AAC, traitement Ceresco)

Quels sont les Q=IEV sensible hors zone enjeu
enjeux biodiversité biodiversité, sensible, enjeu  bjodiversité
environnementa enjeu biodiversité pjodiversité ordinaire
ux a prendre en remarquable, rdinai
compte et ZNIEFF 1 ordinaire (ZNIEFF 1 sur
comment (100%) une 36%)
adapter les
pratiques Enjeu eau ? ? trés sensible
agricoles ? eau
Risques pas de risque
inondation/subm
ersion (par

t aux
tions)

b
i e sur-Hir

o Point de captage
[] Périmétre de protection rapprochée (PPR)
[ ] Périmetre des aires d’alimentation de captage (AAC)
Surfaces agricoles incluses dans les AAC
. Surfaces agricoles incluses dans les PPR
Autres surfaces agricoles

19
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Cas-type

4. Cas-type

Synthese

Usage préconisé
des parcelles

terre de marais,
potentialité agricole
limitée, en gel 3
années, enjeu de
biodiversité
remarquable

-Protection de la
parcelle +
valorisation des
terres de marais ->
élevage extensif en
BRE (paturage)

Quel est le potentiel d’un site ? SYNTHESE

terre de groies,
bonne potentialité
agricole, enjeu de
biodiversité
ordinaire

-prioritairement :
compensation
environnementale
(gain important)

-maraichage ou
autres cultures a
BNI (ex:
légumineuses)

terre de groie,
bonne potentialité
agricole, enjeu de
biodiversité
ordinaire, située
dans un PPR

-prioritairement :
maraichage ou
autres cultures BNI
en BRE
(protection secteur
a enjeu eau)

-compensation
environnementale

Rajouter une do}\@/ées : est
ce que c est ‘activité
principale de l'exploitant
pour connaitre I'impact
d’un projet d’acquisition

Proposition d’acquisition des 3 parcelles -> anticiper les négociations avec I'exploitant en place

22
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Quels sont les outils fonciers mobilisables ?

4. Cas-type

Outil de sanctuarisation type PAEN (ou ZAP) }
Protection long terme, programme d'actions et droit de preemption spécifique -

Stratégie agricole fonciére territoriale / Charte

Installation -

Reconquéte du
tfransmission

Maitrise de
foncier agricole

foncier

| - 1 1 1 1 1 1

23

1
Gestion du foncier Fonctionnalité Incitation ala o Veille active,
Veille active Acquisition acquis parla de l'espace location, ala Reco;g'“ge E animation et Acconr:lg::gne-
collectivité agricole protection mise en relation
Convention Association Procédure mise Identificati Identification
— SAFER — Al'amiable Baux et fermage] = Fonciére — cnvaleurdes |- ci‘; 'fr'%gé‘:;n —des départs dlajf— Couveuses
(VIGIFONCIER) Agricole (AFA) terresinculies retraite
Implication des Groupement Procédure
élus aux comités . : ontfractudlisatio Upeme Incitations , Comités locaux Aide aux projets
fechniques de la Préemption |7 ORE et BRE Foncier Agricolel FYfiscales et aides d'Abandon d'installation collectifs
SAFER (GFA) Manifeste
% i Amenagement . . -
Stratégie de - - . Promotion de Procédure mise
—1 préemption ac | = deASEE?ggliscllhzg?AF — Régie fg:g;ﬁ;?gpggl\i’ =1 formes de baux| = en valeurdes
la SAFER AFAFE plus simples terresincultes
CMD (SAFER)
Procédure Biens Ech R Co"égzdm Procédure Biens
L1\ acants et Sans ﬁ or)ggs d L \Vacants et Sans
Maitres amiable Maitres
Implication du Conseil Départemental e F]Igg;:gem Aide financiere
— ng.co‘e ot —1 & la remise en
hameaguxagricoles etat des friches
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Temps d’echange
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